Zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej
SM ,,Morsbud” w Szczecinie
nr 9 /2026 2 dnia /5 .06.2026 .

Regulamin
podziatu obowigzkéw spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali

I. Postanowienia ogdlne

§1
1. Niniejszy regulamin okresla obowiazki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali.
2. Postanowienia regulaminu dotyczg cztonkdw Spoétdzielni i oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a takze najemcéw lokali oraz os6b zajmujgcych
lokale bez tytutu prawnego, zwanych w dalszej czesci regulaminu uzytkownikami lokali.

Il. Utrzymanie stanu technicznego zasobow mieszkaniowych

A. Obowigzki Spétdzielni
§2

Do obowiagzkéw Spétdzielni nalezy utrzymanie stanu technicznego czesci wspdlnych:
1) instalacji elektrycznej— do tablicy indywidualnego licznika energii, tacznie z tg tablica;
2) instalacji centralnego ogrzewania — do pierwszego zaworu odcinajgcego od strony pionu,
tacznie z tym zaworem;
3) instalacji gazowej — do zaworu odcinajgcego przed gazomierzem, tacznie z tym zaworem albo
do pierwszego zaworu odcinajgcego od strony pionu w przypadku braku gazomierza, tgcznie z tym
zaworem;
4) instalacji wodociggowej — do pierwszego zaworu odcinajgcego od strony pionu, tacznie z tym
zaworem;
5) instalacji kanalizacyjnej — do tréjnika zainstalowanego na pionie kanalizacyjnym, tacznie z tym
tréjnikiem
6) instalacji domofonowej — z wytgczeniem urzadzen wewnatrz lokalu.

§3
1. W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania prac remontowych na znajdujgcych sie w lokalu
czesciach wspdlnych instalacji, ktére zostaty zabudowane podczas uzytkowania lokalu, koszty
wykonania rozbiérki zabudowy obcigzaja uzytkownika lokalu. Spétdzielnia nie ponosi kosztow
ewentualnego odtworzenia zabudowy.

B. Obowigzki i uprawnienia uzytkownikéw lokali

§4
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na cele mieszkalne. W lokalu mieszkalnym dopuszcza
sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o ile nie powoduje ona zmiany sposobu uzytkowania
lokalu w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz nie zaktdca korzystania z innych lokali
ani czesci wspolnych nieruchomosci.
2. W przypadku gdy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wigze sie ze zmiang sposobu
uzytkowania lokalu, wymagane jest uzyskanie uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni oraz spetnienie
warunkoéw okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.
3. Wszelkie koszty zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu ponosi uzytkownik lokalu.
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§5
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywacé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne i
pomocnicze we wiasciwym stanie technicznym i uzytkowym oraz sanitarnym.
2. Wszelkie naprawy, nie nalezace do obowigzkow Spétdzielni, obcigzaja uzytkownikow lokali.
3. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy w szczegdlnosci konserwacja, naprawa i wymiana:
1) podtdg, posadzek, tynkow wewnetrznych, wykfadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych wewnatrz lokalu;
2) oktadzin posadzek balkondw, loggii i taraséw;
3) drzwi wejsciowych do lokalu oraz drzwi wewnetrznych;
4) okien w lokalu;
5) wbudowanych mebli i innego wyposazenia wewnetrznego;
6) armatury sanitarnej;
7) rur odptywowych kanalizacji sanitarnej do trdjnika pionu kanalizacyjnego, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;
8) grzejnikéw stanowigcych wyposazenie lokalu;
9) wewnetrznej instalacji wodociggowej do wodomierza;
10) wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed gazomierzem albo do zaworu
odcinajgcego od strony pionu w przypadku braku gazomierza;
11) wewnetrznej instalacji elektrycznej do tablicy indywidualnego licznika energii;
12) instalacji domofonowej wewnatrz lokalu.
4. Jezeli zachodzi konieczno$é przeprowadzenia dezynsekcji w obrebie lokalu, uzytkownik lokalu
powinien wykonaé¢ ja we wiasnym zakresie i na wihasny koszt. W przypadku niewykonania tej
czynnosci, Spotdzielnia zleci jej wykonanie na koszt uzytkownika lokalu.

§6
1. Uzytkownikom lokali zabrania sie:

1) ingerencji w czesci wspdlne instalacji oraz w ustawienia zawordw, ktére na nich sie znajduja;

2) instalowania urzadzen wentylacji mechanicznej w przewodach wentylacyjnych;

3) dokonywania trwatej zabudowy instalacji wodociggowej w sposéb uniemozliwiajacy dostep
do wodomierzy i zaworéw odcinajacych oraz ich wymiane;

4) dokonywania trwatej zabudowy instalacji gazowej w sposéb uniemozliwiajacy kontrole jej
szczelnosci oraz wymiane zawordow;

5) dokonywania bez zgody Spotdzielni wszelkich zmian w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu lub budynku;

6) przytaczania jakichkolwiek urzadzen elektrycznych i sanitarnych do instalacji wspdlnego
uzytku;

7) samowolnego wychodzenia na dach budynku;

8) ogrzewania mieszkan kuchenkami gazowymi;

9) ingerowania w dziatanie automatycznego oswietlenia klatek schodowych;

10) uzywania w piwnicach i w garazach wielostanowiskowych, bez zgody Spétdzielni, energii
elektrycznej na cele inne niz o$wietleniowe oraz wykonywania dodatkowych podtaczen
elektrycznych i wodociggowych do lokali, miejsc postojowych i piwnic. Wszelkie stwierdzone
przypadki beda likwidowane natychmiast przez Spétdzielnig na koszt uzytkownika lokalu.

3. Wykonanie robét budowlanych lub instalacyjnych ingerujacych w elementy konstrukcyjne
budynku, czesci wspdlne instalacji, uktad funkcjonalno-uzytkowy lokalu lub budynku albo
mogacych wptywaé na bezpieczeristwo uzytkowania lokali lub budynku, mozliwe jest wytacznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni oraz spetnieniu wymogdéw wynikajgcych z odrebnych
przepisow.
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4. Jezeli zmiany w cze$ciach wspdlnych instalacji, dokonane bez zgody Spétdzielni, powodujg
zaburzenia we wiaéciwym funkcjonowaniu tych instalacji lub spowodowaty awarie, uzytkownik
lokalu ponosi koszty wszelkich napraw i przywrdcenia ich wiasciwego funkcjonowania.

§7
Koszty naprawy uszkodzeri powstatych w budynku lub jego otoczeniu z winy uzytkownika lokalu
albo osdb, za ktére ponosi odpowiedzialnosé, obcigzaja uzytkownika lokalu.

§8
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, po uprzednim zawiadomieniu przez Spétdzielnie, umozliwic
dostep do lokalu w zakresie niezbednym do:
1) przeprowadzenia przegladéw technicznych;
2) przeprowadzenia konserwacji, remontéw oraz usuniecia awarii dotyczacych czesci wspoélnych
instalacji znajdujgcych sie w obrebie lokalu;
3) dokonania odczytu oraz wymiany urzadzer pomiarowych.
2. W przypadkach nagtych, w szczegdlnosci w razie awarii zagrazajacej zyciu, zdrowiu lub mieniu,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ niezwtoczny dostep do lokalu.
3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwtocznego zgtaszania Spétdzielni zauwazonych awarii
oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu, niezaleznie od
przyczyny ich powstania. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwtocznie zamkna¢ zawor gazu, do ktérego ma dostep oraz zawiadomic
Spotdzielnie i pogotowie gazowe.

§9

1. W przypadku przewidywanej dtugotrwatej nieobecnosci uzytkownik lokalu powinien wskazaé
sposob kontaktu umozliwiajacy szybkie poinformowanie go o awarii lub zagrozeniu wymagajacym
interwencji. Zaleca sie pozostawienie kluczy do lokalu zaufanej osobie w celu umozliwienia dostepu
do lokalu w przypadku awarii.

2. W przypadku braku mozliwosci uzyskania dostepu do lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejscia do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a w razie potrzeby takze przy udziale Strazy Pozarnej, w
celu usuniecia awarii.

3. Przed opuszczeniem lokalu na dtuzszy okres uzytkownik lokalu powinien sprawdzi¢ i zamkna¢
zawory wody i gazu oraz odtaczy¢ zasilanie elektryczne nieuzywanych urzadzen. W okresie jesienno-
zimowym uzytkownik lokalu powinien pozostawi¢ zawory grzejnikowe w potozeniu zapewniajagcym
uruchomienie ogrzewania w przypadku spadku temperatury w lokalu ponizej 16°C.

§10
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.
2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;
»Morsbud" w Szczecinie uchwata nrﬁ/2026 z dnia 15.06.2026r.
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