Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej
SM ,,Morsbud” w Szczecinie
nr £ /2026 z dnia 15.06.2026 .

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»MORSBUD”

W SZCZECINIE
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej
SM ,,Morsbud” w Szczecinie
nr% /2026 z dnia 15.06.2026 r.

I. Postanowienia ogole
§1

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia Spétdzielni, zapewnienia czystosci, fadu
i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspoétzycia mieszkancow.
2. Postanowienia regulaminu dotycza cztonkéw Spétdzielni i osob niebedacych cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a takze najemcow lokali, oséb zajmujacych lokale bez
tytutu prawnego oraz wszystkich innych oséb zamieszkujacych w lokalach, zwanych w dalszej czgsci
regulaminu uzytkownikami lokali.
3. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu
przez wszystkie osoby z nim zamieszkujace w lokalu stale albo czasowo, a takze w nim chwilowo
przebywajace.
4. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, miejsce postojowe w hali

garazowej, a takze pomieszczenia przynalezne do lokalu;
2) pomieszczeniu ogdlnego uzytku — nalezy przez to rozumie¢ klatki schodowe, korytarze,

strychy, suszarnie, wozkownie, rowerownie.

Il. Utrzymanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu

§2
1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie lokalu w nalezytym stanie sanitarno-
technicznym.
2. Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 dba¢ o czystos¢ w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
oraz w otoczeniu budynkéw. Niedopuszczalne jest w szczegélnosci wyrzucanie przez okna odpadow,
niedopatkéw papieroséw, resztek jedzenia itp.
3. Niedopuszczalne jest wprowadzanie do przewoddéw kanalizacyjnych odpadéw innych niz Scieki
bytowe.
4. W celu zapewnienia prawidtowej pracy ciggéw kominowych niezbedne jest doprowadzenie
odpowiedniej iloéci powietrza z zewnatrz do lokalu poprzez nawiewniki okienne lub rozszczelnienia
okien oraz prawidtowe uzywanie instalacji grzewczej.
5. Przewody kominowe powinny by¢ drozne. Zabrania sie zastaniania kratek wentylacyjnych
oraz nawiewnikoéw okiennych.
6. Zabrania sie montazu przedmiotéw lub urzadzern na czeSciach wspdlnych budynku,
w szczegdlnosci krat w oknach i drzwiach balkonowych, zaluzji, klimatyzacji, anten satelitarnych i
internetowych, bez uzyskania pisemnej zgody Spdtdzielni oraz bez spetnienia wymogow
przewidzianych powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.
7. Zabrania sie dokonywania zmian kolorystyki loggii, balkondw, taraséw, a takze ksztattu, podziatu
i kolorystyki stolarki okiennej bez pisemnej zgody Spoétdzielni.
8. Zabrania sie zabudowy loggii, balkonéw, tarasow i korytarzy bez pisemnej zgody Spétdzielni

oraz bez spetnienia wymogéw przewidzianych powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.
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9. Szyldy i tablice reklamowe na czesciach wspdlnych budynku mogg by¢ umieszczane wytgcznie
po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni z zachowaniem odpowiednich warunkéw techniczno-
prawnych.
10. Dla odpowiedniego utrzymania mienia Spétdzielni oraz zachowania oszczednosci energii cieplnej
i elektrycznej:
1) nalezy zamyka¢ drzwi wejsciowe do budynku, piwnic, hali garazowej;
2) nalezy wytaczac nieuzywane oswietlenie;
3) zabrania sie ingerowania w dziatanie automatycznego o$wietlenia pomieszczen ogdlnego
uzytku.
§3
1. W Spétdzielni obowigzujg nastepujace zasady usuwania odpadéw:
1) odpady nalezy segregowac i wynosi¢ do pojemnikéw przeznaczonych do segregacji odpadow;
2) odpady gabarytowe, z zastrzezeniem pkt 3, nalezy wystawi¢ w poblizu pojemnikow
na odpady na dzien przed ich planowanym wywozem;
3) sprzet RTV i AGD oraz odpady budowlane nalezy wywozi¢ we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt;
4) zabrania sie gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz na loggiach,
balkonach i tarasach;
5) zabrania sie usuwania odpadéw medycznych i niebezpiecznych oraz innych wymagajgcych
specjalistycznej utylizacji.
2. Uzytkownik lokalu wykonujgcy remont na wtasny koszt zapewnia wywdz i utylizacje odpadéw
budowlanych poremontowych. Ustawienie kontenera lub worka na odpady budowlane
poremontowe na terenie nieruchomosci Spétdzielni jest mozliwe wytgczenie po uzyskaniu zgody
Spotdzielni okreslajacej jego lokalizacje.
3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie usungé spowodowane przez niego
zanieczyszczenia pomieszczen ogolnego uzytku, czesci wspolnych budynku i jego otoczenia.
4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ do Spétdzielni spowodowane przez niego
uszkodzenia pomieszczen ogoélnego uzytku, czesci wspolnych budynku i jego otoczenia, oraz poniesc¢
koszty ich naprawy.
§4
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani s wykazywaé dbatos¢ o trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa,
a takze o wyposazenie takie jak fawki, kosze na Smieci, stojaki na rowery itp.
2. Zabrania sie ustawiania pojemnikéw na kwiaty na parapetach zewnetrznych okien, a mocowanie
ich do balustrad balkonowych powinno zapewnié¢ bezpieczenstwo dla uzytkownikéw terenu
i budynku na kondygnacjach nizszych. Mocowanie to powinno by¢ wykonane od wewnetrznej strony
balustrady.
3. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywa¢ sie w taki sposdb,
aby loggie, balkony, tarasy, elewacja budynku i okna mieszkan potozonych nizej nie ulegty zalaniu
wodg, zanieczyszczeniu lub uszkodzeniu.
4. Zabrania sie sadzenia roslinnosci pnacej na loggiach, balkonach i tarasach oraz pod $cianami
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5. Zabrania sie zmywania posadzek loggi i balkonow przez zlewanie strumieniem wody.
6. Zabrania sie korzystania z grilla i podobnych urzadzern na loggiach, balkonach, tarasach
i w otoczeniu budynkéw.
7. Zabrania sie przechowywania na loggiach, balkonach i tarasach przedmiotéw oszpecajacych
wyglad budynku.
§5
Trzepanie chodnikéw, dywanéw itp. moze odbywa¢ si¢ w dni powszednie w godzinach 8%-19%,
wytacznie w miejscach do tego celu przeznaczonych. Wprowadza sig catkowity zakaz wykonywania
tych prac na loggiach, balkonach i tarasach, przez okna oraz w pomieszczeniach ogdlnego uzytku.
§6
1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob niezaktdcajacy spokoju mieszkaficow.
2. Rzeczy osobiste nalezy suszyé w lokalach mieszkalnych lub w suszarniach. Dozwolone jest suszenie
rzeczy osobistych na loggiach, balkonach i tarasach przynaleznych do lokalu wytacznie na suszarkach
do wysokosci balustrady.
3.Pomieszczenie suszarni stuzy wylacznie do suszenia rzeczy osobistych. Zakazuje sie
przechowywania tam przedmiotow.
4. Suszenie rzeczy osobistych w otoczeniu budynku jest zabronione.

Ill. Bezpieczenistwo pozarowe

§7
1. Zabrania sie sktadowania oraz przechowywania na klatkach schodowych i korytarzach wézkéw
dzieciecych, roweréw, mebli i innych przedmiotéw. Spétdzielnia uprawniona jest
do natychmiastowego usuniecia rzeczy zagrazajacych bezpieczenstwu pozarowemu,
bez koniecznosci uprzedniego powiadomienia uzytkownika lokalu.
2. Zabrania sie sktadowania i przechowywania w budynkach materiatéw wybuchowych,
tatwopalnych, srodkdw chemicznych zracych, toksycznych lub o silnym zapachu, a takze produktow
sypkich nieopakowanych;
3. Zabrania sie ogrzewania lokali kuchenkami gazowymi.
4. Zabrania sie uzywania ognia i palenia wyrob6w tytoniowych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
a takze w miejscach powodujacych ucigzliwosé dla innych mieszkancow.
5. W przypadku wybuchu pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarng, Policje

oraz poinformowac Spétdzielnie.

IV. Zasady porzagdku domowego

§8
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjag mienie
Spétdzielni.
2. Uzytkownicy lokali powinni reagowac na niewfasciwe zachowanie innych oséb.
3. Zgtoszenia w zakresie dewastacji lub zanieczyszczenia budynkéw i ich otoczenia nalezy kierowac
do Spétdzielni, Strazy Miejskiej lub na Policje.
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4. Dzieci powinny bawic sie w miejscach wydzielonych, przeznaczonych na ten cel. Wszyscy powinni

zwraca¢ uwage na zachowanie dzieci i nie dopuszcza¢ do dewastacji przez nie zieleni i mienia

Spotdzielni. Za skutki niewtasciwego zachowania dzieci odpowiedzialni sg ich rodzice
lub opiekunowie prawni.

§9

1. Uzytkownicy lokali powinni zachowywa¢ sie w sposdb nieucigzliwy dla innych mieszkancow.
2. Zabrania sie spozywania alkoholu i innych $rodkéw odurzajgcych w pomieszczeniach ogdélnego
uzytku oraz w otoczeniu budynkdw.
3. Zabrania sie nastawiania gtosnosci odbiornikéw radiowych, telewizyjnych i innych urzadzen
emitujacych dzwiek w sposdb uciazliwy dla pozostatych mieszkancow.
4. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22% do 6%. W trakcie ciszy nocnej w szczegdlnosci
zabrania sie:
1) gtosnego uzywania odbiornikdw radiowych, telewizyjnych i innych urzadzen emitujacych
dzwiek oraz gtosnego grania na instrumentach;
2) gtosnego lub uciazliwego zachowywania sie w lokalach lub pomieszczeniach ogdlnego uzytku;
3) uciazliwego uzywania sprzetu mechanicznego, w tym pralek, odkurzaczy oraz innych
urzadzen domowego uzytku;
4) wykonywania napraw, remontéw oraz prac domowych powodujacych hatas.
5. Prowadzenie gtosnych prac remontowych dozwolone jest w dni powszednie w godzinach 8%0-19%
i w soboty w godzinach od 9%°-15%, Zabrania sie prowadzenia prac remontowych w niedziele i $wieta.
§10

1. Trzymanie w lokalach pséw, kotéw i innych zwierzagt domowych jest dopuszczalne, o ile zwierzeta
te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakt6caja spokoju, a ich posiadacze sa w stanie zagwarantowacd im
odpowiedniag opieke wymagang prawem i przestrzegaé wymogoéw sanitarno-porzadkowych.
W szczegdblnosci nalezy dbac o to, aby zwierzeta domowe byty regularnie szczepione.

2. Osoby posiadajace zwierzeta zobowigzane sg dopilnowac, aby nie powodowaty one zabrudzenia
budynkéw i ich otoczenia oraz nie stanowity ucigzliwosci dla innych mieszkancow. Zabrania sie
pozostawiania zwierzat bez opieki, jesli skutkuje to nadmiernym lub ucigzliwym hatasem.

3. Osoby posiadajace zwierzeta zobowigzane sg usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez nie
w budynkach i ich otoczeniu.

4. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta domowe w budynkach i ich otoczeniu ponosza
odpowiedzialnos¢ ich posiadacze.

5. Psy nalezy wyprowadzaé na smyczy, a w razie potrzeby takze w kagancu.

6. Zabrania sie prowadzenia w lokalach dziatalnosci polegajacej na hodowli zwierzat.

7. Zabrania sie dokarmiania ptakéw w szczegdlnosci poprzez umieszczanie pokarmu na parapetach,
loggiach, balkonach, tarasach oraz w otoczeniu budynkéw. Osoby dokarmiajgce ponoszg
odpowiedzialnos¢ za zanieczyszczenie budynkéw i ich otoczenia oraz ponoszg odpowiedzialnosé
za szkody spowodowane przez dokarmiane ptaki.
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§11
1. Parkowanie pojazdéw na terenie nieruchomosci Spétdzielni jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych. W przypadku, gdy takich miejsc nie wyznaczono, parkowanie pojazdéw nastgpuje
zgodnie z przepisami ruchu drogowego.
2. Na terenie nieruchomosci Spoétdzielni zabrania sie:
1) parkowania samochodéw o ciezarze wiasnym powyzej 3,5 t, autobuséw i przyczep
wszelkiego rodzaju;
2) mycia pojazdéw i ich naprawy;
3) uruchamiania silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach 19%- 8%.
§12

1.Naruszanie zasad niniejszego regulaminu moze spowodowac zastosowanie sankcji wynikajacych
z przepiséw powszechnie obowigzujacych.
2. Wszelkie przypadki tamania zasad porzgdku domowego lub nieprawidtowego zachowania
w budynku i jego otoczeniu nalezy zgtaszac Strazy Miejskiej lub Policji.
3. W przypadku razacego lub uporczywego wykraczania uzytkownika lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtfasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spoétdzielnia moze wszczgc
procedure majaca na celu wydanie orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§13

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej
,Morsbud" w Szczecinie uchwatg nr .(_;?,../2026 z dnia 15.06.2026 r.

2. Traci moc Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
,Morsbud” w Szczecinie uchwalony uchwatg nr 1/5/96 Rady Nadzorczej z dnia 17.09.1996 .

Sekretarz R Nadzorczej '
WN Qim&NW\M

t Urszula Dochniak
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