Zalqcznik nr 1 do Uchwaty nr 28/2024
Rady Nadzorczej S.M. MORSBUD
zdnia 26 .11.2024 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,MORSBUD”

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
ZAKUPU CIEPLA NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ



I. PODSTAWY PRAWNE
§1
Podstawy prawne niniejszego regulaminu:

1) ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 593);

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz.
558);

3) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tj. Dz. U. 22024 1., poz. 266 ze zm.);

4) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.);

5) rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunk6w
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r., poz. 2273);

6) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 1., poz.
1225 ze zm.);

7) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Morsbud” w Szczecinie.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztoéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej dla lokali w budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Morsbud”
w Szczecinie.

§3
Pojecia uzyte w niniejszym regulaminie oznaczaja:

1) Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Morsbud” w Szczecinie.

2) Lokal — lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy.

3) Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, wiasciciel
lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu na podstawie innego tytutu prawnego lub bez tytutu
prawnego.

4) Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie elektroniczne niebedace przyrzadem
pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci
z Polska Norma PN-EN 834, stuzace do ustalenia udzialu danego lokalu w kosztach
ogrzewania budynku.

5) Cieptomierz - urzadzenie pomiarowe mierzace ilos¢ ciepta dostarczonego do lokalu
w jednostkach fizycznych (GJ lub kWh).

6) Wspolczynnik wyréwnawezy — wspolczynnik okreslajacy zwigkszone straty ciepta
wynikajace z niekorzystnego polozenia lokalu w bryle budynku w stosunku do lokalu
najkorzystniej potozonego. Wspdlczynniki s wyliczane oddzielnie dla budynku lub zespotu
budynkoéw zasilanych z jednego wezta na podstawie jednostkowego zapotrzebowania ciepta
dla poszczegdlnych mieszkan, wynikajacego z dokumentacji projektowej instalacji
centralnego ogrzewania i majg charakter redukcyjny. Tabela zawierajagca wspotczynniki
wyréwnawcze stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu.

o

XA



7) Wspolezynnik korekcyjny — wspotezynnik uwzgledniajacy wydajnosé cieplng grzejnika.

8) Koszt centralnego ogrzewania — suma kosztow statych i zmiennych poniesionych na zakup
ciepta dostarczonego do wezta cieplnego na potrzeby centralnego ogrzewania.

9) Koszt podgrzania wody — suma kosztéw statych i zmiennych poniesionych na zakup ciepla
dostarczonego do wezta cieplnego na potrzeby podgrzania wody uzytkowe;.

10) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla — wartos¢ zuzycia ciepta za dany lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

11) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla — warto$¢ zuzycia ciepla do ogrzania lokalu
konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1
ustawy — Prawo budowlane.

§4
1. Koszty zakupu ciepta obejmujg wytgcznie koszty ponoszone przez Spétdzielnie na rzecz dostawcy
ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej, wynikajace
z wystawionych faktur, przy czym koszty te sa ewidencjonowane na poszczegdlne wezly cieplne.
Koszty zakupu ciepla dostarczonego do danego wezla cieplnego rozliczane sa na wszystkie lokale
Z niego zasilane.
2. Koszty zakupu ciepta dzielg si¢ na:
a) koszty stale, na ktére sktadajg sie:

- koszty z tytulu mocy zaméwionej,

- oplata stala za ustugi przesylowe,

b) koszty zmienne, na ktére sktadajg sie:

- koszty pobranego ciepta okreslane na podstawie wskazan licznika energii cieplnej
zainstalowanego w weZle cieplnym,
- oplata za ustugi przesytowe okre$lane na podstawie wskazan licznika energii cieplnej
zainstalowanego w wezle cieplnym,
- koszty nos$nika ciepta z tytulu uzupelniania instalacji wewnetrznej w no$nik ciepla.
3. Uzytkownicy lokali ponoszg koszty funkcjonowania systemu rozliczania kosztéw zakupu ciepla,
ktére obejmuja:

a) oplat¢ za odczyty wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania i rozliczenie lokalu;

b) oplate za podzielniki kosztow ogrzewania;

c) inne oplaty bezposrednio zwigzane z rozliczeniem kosztéw centralnego ogrzewania, jesli
zostaly na dany lokal poniesione.

4. Rozliczenie kosztéw zakupu ciepta nastepuje oddzielnie dla kosztéw centralnego ogrzewania
1 kosztow podgrzania wody.

§5
1. Instalacje centralnego ogrzewania i wodna stanowig wiasno$é¢ Spéidzielni z wylgczeniem
grzejnikdw, termozaworéw i cieplomierzy ktore stanowig wiasno$é uzytkownikéow lokali
oraz podzielnikow stanowigcych wlasnos¢ wydzierzawiajacego. Uzytkownicy lokali ponosza koszty
wymiany, biezgcego utrzymania, serwisowania i napraw urzadzen.
2. Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu po uzyskaniu
zgody Spoldzielni. Nowy grzejnik powinien mie¢ zblizona moc do grzejnika dotychczas
zamontowanego, o ile jest ona zgodna z projektem instalacji centralnego ogrzewania budynku.
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3. Okresowy demontaz grzejnika mozne nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu
po uzyskaniu zgody Spotdzielni.

II1. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA LOKALI

§6
1. Koszty centralnego ogrzewania okresla si¢ odrgbnie dla kazdego wezta cieplnego, na podstawie
wskazan cieplomierza zainstalowanego w wezle cieplnym, okreslajacego zuzycie energii cieplnej
dla potrzeb centralnego ogrzewania.
2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania danego budynku lub zespotu budynkéw nastepuje
wedtug wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania lub cieplomierzy indywidualnych.

3. Rozliczenie kosztéow centralnego ogrzewania nastepuje jeden raz w roku w terminie trzech
miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. Ustala sie okres rozliczeniowy kosztow centralnego ogrzewania od 1 czerwca danego roku
do 31 maja roku nast¢pnego.
§7
1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania wedtug wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
uwzglednia wspotczynniki wyrdwnawcze i korekcyjne oraz jest dokonywane w nastepujacy sposob:
1) koszty stale — rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,
2) koszty zmienne — dzielone s w nastepujgcej proporcji:
a) 40% kosztéw zmiennych rozliczanych proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow
ogrzewania,
b) 60% kosztéw zmiennych rozliczanych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Wartos¢ z tytutu kosztow zmiennych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, przyjeta do rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania nie moze by¢ nizsza niz minimalny koszt zmienny zakupu ciepta
oraz wyzsza niz maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta. W przypadku, gdy koszt zmienny
wyliczony dla danego lokalu jest nizszy od minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta, lokal ten
zostanie rozliczony wedtug minimalnego kosztu. W przypadku, gdy koszt zmienny wyliczony
dla danego lokalu jest wyzszy od maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta, lokal ten zostanie
rozliczony wedtug maksymalnego kosztu.
§ 8

1. Montaz podzielnikéw kosztéw, ich odczyt i rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania
wykonywane jest przez firme rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnia.
2. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazafi podzielnikow kosztow
ogrzewania moze nastgpi¢ tylko i wylacznie przy zastosowaniu jednego rodzaju podzielnikow
w ramach wezla cieplnego. Rodzaj podzielnikow okresla Zarzad Spétdzielni.
3. Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje si¢ na grzejnikach zainstalowanych w pomieszczeniach
lokalu z wylaczeniem tazienki.
4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany

podzielnikéw kosztow,
b) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,
c) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,
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d) niezwlocznego powiadomienia Spoéidzielni o uszkodzeniu urzadzen (w szczegdlnosci
podzielnikéw kosztow i zaworow termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

e) poinformowania Spotdzielni i uzyskania jej zgody na usunigcie lub wymiane grzejnika.
5. Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie elektronicznej lub papierowe;j. Jesli dokument
zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga dla swej waznosci podpisu czlonkéw Zarzadu
Spétdzielni.
6. Odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonywane sg w terminach wynikajacych z cykli
okreséw rozliczeniowych oraz moga by¢ dokonywane w terminach doraznych w celu analizy
i kontroli zuzycia ciepta.
7. W przypadku niemozliwosci przeprowadzenia zdalnego odczytu podzielnika kosztéw ogrzewania,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Spéidzielni¢ osobom
prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usunigcia.
8. Jezeli przyczyna niemozliwosci przeprowadzenia zdalnego odczytu podzielnika kosztow
ogrzewania lezy po stornie uzytkownika lokalu jest on zobowigzany do poniesienia kosztow odczytu
oraz oceny przyczyn awarii i jej usunigcia.

§9
1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w cieplomierze w zakresie
kosztéw zmiennych, rozlicza si¢ wedlug wskazan tych cieptomierzy. Koszty stale rozliczane
sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

IV. SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA
§10

1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:

1) nie udostepnit lokalu lub pomieszczenia do zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania;

2) uniemozliwit sprawdzenie podzielnika kosztow ogrzewania lub dokonanie odczytu;

3) uszkodzil plombe lub podzielnik kosztow ogrzewania;

4) dokonat ingerencji w podzielnik kosztow ogrzewania;
ustala si¢, ze od uzytkownika lokalu dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalone;j
zgodnie z nastepujacymi zasadami:
- koszty state oraz koszty zmienne, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. b, ustala si¢ na zasadach
ogolnych okreslonych niniejszym regulaminem;
- koszty zmienne, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. a, wylicza si¢ jako maksymalne koszty
zmienne zakupu ciepta dla lokalu.
2. W lokalu, w ktérym z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu nastgpita awaria wszystkich
podzielnikdw kosztow ogrzewania lub ich odczytanie nie byto mozliwe, koszty ogrzewania dla tego
lokalu zostana wyliczone jako iloczyn s$redniej warto$ci kosztéw ogrzewania 1 m? powierzchni
budynkow zasilanych z danego wezla cieplnego i powierzchni lokalu uzytkowanego.
3. W lokalu, w ktorym z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu nastagpila awaria
pojedynczego podzielnika kosztow ogrzewania lub jego odczytanie nie bylo mozliwe, koszty
zmienne ogrzewania dla tego lokalu zostang wyliczone na podstawie $redniej odczytéw z dwoch
poprzednich okresow rozliczeniowych na danym podzielniku, a w przypadku ich braku — na
podstawie $redniego odczytu w danym wezle cieplnym. Pozostale wartosci przyjmowane

do rozliczania kosztow ogrzewania ustalane sg na zasadach ogolnych.
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V. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY
§ 11
1. Koszty podgrzania wody okresla si¢ odrebnie dla kazdego wezta cieplnego, na podstawie wskazan
cieplomierza zainstalowanego w wezle cieplnym, okreslajacego zuzycie energii cieplnej dla potrzeb
podgrzania wody.
2. Rozliczenie kosztow podgrzania wody jest dokonywane w nastgpujacy sposob:
a) koszty stale —rozliczane proporcjonalnie do liczby lokali zasilanych z danego wezta cieplnego,
b) koszty zmienne — rozliczane sg:
- w lokalach opomiarowanych w rozumieniu Regulaminu rozliczania kosztow dostawy zimnej
wody i odprowadzania $ciekéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Morsbud” proporcjonalnie
do wskazan indywidualnych wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w danym lokalu;
- w lokalach nieopomiarowanych w rozumieniu Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy
zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Morsbud”
proporcjonalnie do zuzycia okreslonego dla ustalenia oplaty ryczattowej dla rozliczenia
kosztow zuzycia wody.
3. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody nastgpuje w terminach zgodnych z ,.Regulaminem
rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw w Spotdzielni Mieszkaniowej
,» Morsbud” .

VI. ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

§12
1. Przez caly okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu zobowiazany jest do wnoszenia miesigcznych
zaliczek na pokrycie kosztow zakupu ciepla.
2. Podstawa kalkulacji zaliczek jest wysokos¢ indywidualnych kosztéw przypadajacych na dany lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonych o wskaznik procentowy wynikajacy z analizy
czynnikdw, ktore majg wpltyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu.

VII. ROZLICZENIE INDYWIDUALNE I REKLAMACJE
§13
1. Po dokonaniu rozliczenia kosztéw zakupu ciepla, Spétdzielnia przekaze uzytkownikowi lokalu
indywidualne rozliczenie lokalu.
2. Jesli w wyniku rozliczenia kosztéw zakupu ciepta okaze sie, ze:

a) kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow — powstala nadptata
zostanie zaliczona na poczet przysztych optat dotyczacych lokalu lub zadluzenia z tytutu opfat,
chyba ze uzytkownik lokalu wystapi o przekazanie kwoty na wskazane konto bankowe;

b) kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od poniesionych kosztéw — powstala niedoptata
podlega jednorazowej wplacie w terminie do korca miesigca nast¢pujacego po miesigcu,
w ktorym przekazano rozliczenie indywidualne.

§14
1. Uzytkownik lokalu moze wnie$¢ do Spotdzielni na pismie reklamacje¢ dotyczaca rozliczenia
kosztow ciepta w jego lokalu w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia.
2. Spoldzielnia udzieli odpowiedzi na reklamacj¢ w oparciu o merytoryczng opini¢ firmy
rozliczajacej w terminie 60 dni od daty ztozenia reklamacji. W przypadku braku mozliwosci
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rozpatrzenia reklamacji w terminie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, Spdtdzielnia
zawiadomi uzytkownika lokalu o przyczynie op6znienia i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.
3. Reklamacji nie podlega rozliczenie kosztow zakupu ciepta dokonane w sytuacji braku odczytu
podzielnikow kosztéw ogrzewania z powodu nieudostepnienie lokalu przez uzytkownika.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§15
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni uchwalg nr 28/2024 z
dnia 26.11.2024 r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r. i ma zastosowanie od okresu
rozliczeniowego kosztow centralnego ogrzewania 2024/2025.

§16
Okres rozliczeniowy kosztow centralnego ogrzewania 2024/2025 trwa od 1 wrzesnia 2024 r.
do 31 maja 2025 .

PRZEWODNICZACY SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE]
n . )
Dominik Bracki Urszula Dochniak



Zalgcznik nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow
zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz podgrzania wody uzytkowej.

WSPOLCZYNNIKI WYROWNAWCZE

L.p. Wyszczegélnienie redukcji Procent
redukcji
[%6]
1. Redukcja zalezna od usytuowania mieszkania:
a) mieszkanie nad piwnicg 20
b) mieszkanie na poddaszu z oknami potaciowymi R-15, R-20, R-23 30
¢) mieszkanie na poddaszu z oknami potaciowymi R-24, G-7, G-9 25
d) mieszkanie pod stropodachem 20
€) mieszkanie od strony pdétnocnej 5
f) mieszkanie z wejsciem z ulicy lub z tarasu 10
2. Redukcja w szczegélnych przypadkach
a) pomieszczenie nad bramg przejazdowa 25
b) pomieszczenie z oknem potaciowym na IV pietrze R-15 10
¢) pomieszczenie z oknem potaciowym na IV pietrze R-24,G-7,G-9 5
d) pomieszczenie z 2 lub 3 $cianami zewng¢trznymi 15
€) pomieszczenie przylegle do klatki schodowej 5
f)pomieszczenie pod i nad balkonem 10
g) pomieszczenie ze $ciang szczytows z sasiadujgcym budynkiem 5
PRZEWODNICZACY SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE]
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