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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAtL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Morsbud” w Szczecinie i dalej zwana
jest ,,Spoétdzielnig”.

§2

1. Siedziba Spétdzielni miesci sie przy ul. Lenartowicza 9a w Szczecinie.
2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
3. Spotdzielni prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu, oraz:

1) ustawy z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

3) innych ustaw.
4. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3

Spétdzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach spoétdzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

DZIAL 2. CEL | PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
orazich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
5) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,
6) dziatalnos¢ agencji obstugi nieruchomosci,
7) dziatalnos¢ domoéw kultury i osrodkéw kultury,
8) pozostata dziatalno$é zwigzana ze sportem.
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2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spétdzielnia:

1.

buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, a takze utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wtasnosci tych doméw,

udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

wynajmuje cztonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowiace jej
wtasnosc¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

zarzagdza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych mienie jej cztonkdw,

zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem tej
nieruchomosci,

10. posredniczy przy zakupie, sprzedazy, wynajmowaniu i wycenie nieruchomosci,
11. prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatowsa, kulturalng i sportowo-rekreacyjna.

§6

Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$é gospodarczg, jezeli dziatalno$é ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktéorym mowa w § 4.

Il. CZLONKOWIE SPO{DZIELNI

DZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7

1. Cztonkiem spodtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci";



5) bedgaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem § 13 ust. 4.

Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspodlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wifasnosci lub bedaca zatozycielem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 13. ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.

§8

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osdb,

o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci

zawarcia umowy o ustanowienie spodfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub

wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia

umowy ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedgcych

zatozycielami spétdzielni.

Przepisy dotyczgce cztonkostwa stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17% lub do utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktdrym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.
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4.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, <chyba Ze przystuguje ono  wspdlnie  matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktédrym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢
sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spotdzielni.

§ 9 — skresla sie

§10

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw sktadajgcy sie z dwéch czesci:

1) w pierwszej czesci wpisuje sie imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania — w
odniesieniu do cztonkéw bedgacych osobami prawnymi: ich nazwe i siedzibe, REGON,
zmiany danych, date przyjecia w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia cztonkostwa
i jego ustania,

2) w drugiej czesci wpisuje sie informacje o zalegtosciach cztonka wobec Spétdzielni z
tytutu uzytkowania lokali: mieszkalnych, o innym przeznaczeniu, garazy, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz zobowigzania z tytutu wktaddéw
mieszkaniowych i budowlanych.

2. Cztonek Spétdzielni i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni majg prawo przegladaé rejestr
cztonkdw.

§ 11 - skresla sie

DZIAL 2. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§12

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1) brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i pracach jej organdw gtownie przez:
a) prawo do wudzialtu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika;
b) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spaétdzielni,
c) zgtaszanie wnioskdw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,
2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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3) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu i utamkowego udziatu we wspodtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

4) zadania zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktdérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,

5) Zadanie zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
garazu wielostanowiskowego,

6) uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego i spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz
ustanowionych w drodze umowy: spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej
wiasnosci  lokalu i utamkowego udzialu we wspdtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,

7) udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
zwotania takiego Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

8) 1zgtaszania projektow uchwat i poprawek do projektéw uchwat Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w Statucie,

9) otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulaminédw wydanych na jego
podstawie, a takze kopii uchwat organéw Spédtdzielni i protokotéw obrad organdéw
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.

10) przegladania rejestru cztonkdw Spétdzielni,

11) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia,

12) odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem i Spétdzielnig,

13) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

14) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wspdlnych pomieszczen i
urzadzen Spétdzielni oraz z jej ustug,

15) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw,

16) wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie catego lokalu lub czesci
lokalu do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

17) udziatu w nadwyzce bilansowej, na zasadach okreslonych w § 91 Statutu,

18) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1, z wyjatkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni
whnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty i zasady wydawania odpiséw i zaswiadczen okresla
Zarzad Spdtdzielni.

3. Cztonek zobowigzany jest:
1) - skresla sie
2) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
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2

3.

3) przestrzega¢ postanowiend Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw
Spétdzielni,

4) uiszcza¢ terminowo opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajagcych na jego lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) zawiadamiaé Spétdzielnie o zmianie ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,

6) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzadzen
wspdlnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

7) na zadanie Spétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
odczytu urzadzeA pomiarowych i podzielnikow kosztow, przeprowadzenia
konserwacji, modernizacji, remontu, usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje
oraz dla dokonania koniecznych przegladéw i wykonania operatu szacunkowego
wartosci lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego,

8) dbac o dobroirozwdj Spodtdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

9) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10) przystgpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczgcego ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu,

11) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw,

12) zawiadomic¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu.

DZIAtL 3. USTANIE CZLONKOSTWA

§13

. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24* ust. 1 i

art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. - Prawo spoétdzielcze dotyczgce cztonkdw spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.



4. Cztonkostwo oséb bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

8§14

1. Wiasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrdcony.

3. Zadate wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smierc. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§ 15 - skresla sie
§ 16 - skresdla sie
§ 17- skreslasie

§ 18- skresla sie

DZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§19

1. Postepowaniem wewnatrzspétdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokosci opfat za lokale, o ktérych mowa w art. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Odwotanie przystuguje tylko
do jednego organu bezposrednio wyzszego.

2. Odwotanie od uchwaty Zarzgdu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 2 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spotdzielnia zobowigzana jest doreczyé cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu



wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze] instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia z
uzasadnieniem. Odwofanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidiowo powiadomiony o terminie nie
przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzyé odwotanie bez jego udziatu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od
daty jej podjecia.

§20

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 14 dni od jej podjecia, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 1 miesigca od dnia jej ztozenia. O sposobie zatatwiania wnioskéw
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie ztozenia
odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu.

§21

Uchwaty organow Spétdzielni, ktérych doreczenie cztonkom przewiduje Statut, powinny
by¢ doreczone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym.

Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone
na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu
uwaza sie za doreczone prawidtowo.

§22

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
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bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuiszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty do sgadu postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL 5. WPISOWE | UDZIALY | INNE OPLATY

§ 23 - skresla sie

§24

W razie ustania cztonkostwa Spoétdzielnia zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie
przez niego wskazanej. Zwrot wptaconych na udziaty kwot powinien by¢ dokonany w
terminie 14 dni od daty zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
nastgpito ustanie cztonkostwa w Spotdzielni. Udziaty wyptacane sg w kwotach
nominalnych.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

lll. PRAWA DO LOKALI

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§25

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnos$é Spoétdzielni:

1) ustanawiac narzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawiaé na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym
3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym.
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale , o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 3 rowniez osobom,
ktdre nie sg cztonkami Spétdzielni.
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Do domoéw jednorodzinnych stosuje sie przepisy dotyczace lokali mieszkalnych.

§ 26

Spétdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wedtug nastepujacych zasad:

1) w pierwszej kolejnosci Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe cztonkéw, z
ktérymi zawarta umowy okreslajgce kolejnos¢ przydziatu — w kolejnosci numerdéw
tych umoéw,

2) w przypadku braku zainteresowania cztonkéw, o ktérych mowa w pkt 1, Spétdzielnia
moze przyjmowacé w poczet cztonkdw inne osoby.

Cztonkom, z ktérymi Spétdzielnia zawarta umowy o kolejno$ci przydziatu i ktdre nie zostaty
dotad zrealizowane ze wzgledu na zmiany przepiséw w zakresie realizacji i finansowania
budownictwa mieszkaniowego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 Spoétdzielnia wysyta
stosowne zawiadomienia, w ktérych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu badz zawarcia umowy o budowe lokalu, informujgc jednoczesnie o skutkach
niezachowania wyznaczonego terminu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

§ 27

Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci obowigzany jest obja¢ postawiony
przez Spoétdzielnie do jego dyspozycji lokal w terminie do 30 dni.

Po bezskutecznym uptywie terminu na objecie lokalu przez cztonka, Spétdzielni stuzy
prawo rozwigzania umowy o budowe lokalu z przyczyn lezgcych po jego stronie.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§28

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i Statucie Spétdzielni. Spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.
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Ponadto umowa powinna w szczegélnosci zawierac:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,
2) wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkaé,
3) sposéb przekazania lokalu do uzytkowania,
4) obowigzki obcigzajace cztonka,
5) obowigzki obcigzajgce Spotdzielnie.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§29

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec¢ do jednej osoby albo
do matzonkéw.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spétdzielni — osoby prawne;j.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 80 ust. 1, za okres co najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia
moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptatg optat, o ktérych mowa w § 80 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed
sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu przedmiotowego prawa do lokalu
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mieszkalnego, wobec jednego matzonka albo obojga matzonkdw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 8 stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 8 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

§30

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub jego czesci albo ze zmiang przeznaczenia lokalu lub jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego
miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§31

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

oswiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry cztonek sie ubiega, w tym jego rodzaj, potozenie i
powierzchnig,

wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszka,

zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,

wstepng wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, termin i sposdb jego wptaty, tj.
jednorazowo badz ratalnie,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci, w
jakich moze nastgpic przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokosci wkfadu

mieszkaniowego,

11) okreslenie warunkdw, jakie cztonek obowigzany jest spetni¢ w zwigzku z ubieganiem sie o

13



lokatorskie prawo do lokalu budowanego przy udziale srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
12) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu

§32

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub Spétdzielnie.

2. Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu gdy osoba, o ktérej mowa
w ust. 1 lub jego nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jej stronie nie dotrzyma
warunkéw umowy okreslonych w § 31 pkt 4 i 6.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 — miesigce naprzdéd na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§33

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w § 80 statutu.

§34

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. -skreslasie

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§35

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 29 ust. 6,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
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dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 31 statutu w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére wspdlnie z tg osobg miaty zamieszkaé w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegoblnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 80 statutu.

Za osobe bliskg w rozumieniu ustawy uwaza sie matzonka, zstepnych, wstepnych,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, osobe przysposabiajgcyg i przysposobiong oraz osobe,
ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osdéb, o ktérych mowa w ust.
5, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosc rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
z art. 11 ust. 2% i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu poprzez ogtoszenia na tablicach ogtoszen Spétdzielni, na
stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16*
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych;
2) osoba bliska, o ktérej mowa w ust. 5, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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9.

10.

Po

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spoétdzielni nabywcag budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspdtwiasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktdrym przystugujg spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spoétdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wfasnosci budynku lub udziatem we
wspotwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wfasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo
udziatem we wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 36

wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz

zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, s3 obowigzane do
opréznienia lokalu i wydania go Spoétdzielni najpdiniej w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasniecia tytutu prawnego do lokalu.

DZIAL 3. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§37

Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem § 7 statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

§38

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do
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lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wifasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§39

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§40

1. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§41

Jezeli spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osdb, w przypadku
dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 80, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspodlnych uciagzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§42

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§43

Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§44

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek

obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§45

Po wygasnieciu spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, s3 obowigzani do
oproéznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania
innego lokalu.

§451

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie

w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg

bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadfosciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 46

Przepisy § 37-45 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym.

DZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§47

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
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wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci powinna zawieraé:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

oswiadczenie Spoétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

wstepng wysokosci wktadu budowlanego, termin i sposdb jego wpfaty tj. jednorazowo
badz ratalnie,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci, w
jakich moze nastgpic przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokos$ci wktadu
budowlanego,

okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

10) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§48

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 47 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtfasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej witasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§49

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoétdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w § 47.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 47, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 47 pkt 3 i 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§50

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 47, albo nabywcy ekspektatywy
wtasnosci odrebng wtasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 47, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§51

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktérej mowa w ust.
1.

§52

Spétdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkédw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§53

Wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepis § 99 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§54

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spdétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§55

Przepisy § 47 do 54 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdétwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.

DZIAL 5. WYNAJEM LOKALI

§ 56
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w lokalach garazowych wielostanowiskowych cztonkom — osobom fizycznym i osobom
prawnym oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spoétdzielni.
2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowi¢ spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu

ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

3. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okre$lonych przez Spétdzielnie, przystuguje
cztonkowi Spoétdzielni.

4. Tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 57

Warunki najmu lokali sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

DZIAL 6. ZAMIANA MIESZKAN

§58
1. Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan
typu lokatorskiego na mieszkania typu lokatorskiego odpowiadajgce potrzebom cztonkéw
i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkéw.

§ 59

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do innego
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lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni.

2. Realizacja zamiany nastepuje przez:

1) zawarcie umowy miedzy cztonkiem a Spétdzielnig o spétdzielcze lokatorskie prawo do
innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni;

2) umozliwienie cztonkom Spétdzielni badZz cztonkowi Spoétdzielni i osobie zajmujacej
lokal mieszkalny w budynku nie stanowigcym wtasnosci Spétdzielni zamiany miedzy
sobg dotychczas uzytkowanych lokali mieszkalnych z uwzglednieniem § 29,§ 31 pkt 11
i § 65 ust. 2 Statutu, oraz przepiséw, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 2.

§ 60

Zamiana miedzy cztonkami Spoétdzielni i najemcami lokali mieszkalnych pozostajgcych w
dyspozycji innych dysponentéw wymaga zgody tych dysponentéw.

§61

1. Whniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1) podpisanie z zainteresowanymi cztonkami uméw o spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, o ile cztonkowie ubiegali sie zgodnie o zamiane mieszkan miedzy
sobg,

2) zaproponowanie zamiany mieszkan miedzy sobg tym cztonkom, ktérzy ztozyli wnioski
o zamiane lokali mieszkalnych, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,

3) podpisanie z zainteresowanym cztonkiem umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace innej osobie,

4) podpisanie umowy o budowe lokalu mieszkalnego w zwigzku z ubieganiem sie o
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Realizacja wnioskdéw o zamiane mieszkan cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3i 4
nastepuje w kolejnosci numeru rejestru, o ktérym mowa w § 63.

§62

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o
wnoszeniu i zwrocie wktadéw mieszkaniowych.

§63

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr wnioskdw o zamiane lokali mieszkalnych typu lokatorskiego
i udostepnia go zainteresowanym cztonkom.
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2. Rejestr zawiera niezbedne dane takie jak: numer kolejny i date wptywu wniosku, imie i
nazwisko cztonka, numer rejestru cztonkowskiego, adres zamieszkania, okreslenie
wielkosci i potozenia lokalu zgtoszonego do zamiany oraz wielkoSci i potozenia lokalu
wnioskowanego do uzyskania w drodze zamiany i data zatatwienia wniosku. Rejestr moze
ponadto zawierac inne informacje dotyczace zamiany.

DZIAL 7. SPRZEDAZ LOKALI

§ 64
W przypadku, gdy Spoétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych

sie w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji ustala Rada
Nadzorcza.

IV. PRZENIESIENIE WtASNOSCI LOKALI

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 65

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych, przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu:
mieszkalnego, uzytkowego, garazu albo miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
Spotdzielnia zobowigzana jest przenies¢ odrebng wtasnos$é tych lokali po uprawomocnieniu
sie uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

2. -skreslasie

3. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 66

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia

wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w § 31, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw - spfaty przypadajgcej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa

2) - skresla sie

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 80,

DZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
W TYM DO GARAZU

§ 67

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzed z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktédrych mowa w § 80.

DZIAL 4. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W LOKALU GARAZOWYM
WIELOSTANOWISKOWYM

§ 68

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spétdzielni, ktdremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do miejsca postojowego w lokalu garazowym wielostanowiskowym, Spoétdzielnia
jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka utamkowy udziat we wspdétwiasnosci tego
lokalu garazowego po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na dany lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu opftat, o ktérych mowa w § 80.
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V. WKtADY
DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§69

1. Osoby, ktére podpisaty umowe o budowe lokalu i oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
odpowiednio mieszkaniowych albo budowlanych okreslonych w umowie.

2. Rozliczenia kosztédw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowe] (koszt
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktdrych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w ust.
1 dokonuje sie w dwdch etapach:
1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo -kosztorysowej danej inwestycji,
2) ostatecznie - w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

3. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego  odpowiada
Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktdore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkdw i rozliczenie metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztédw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej s rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktdre sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki,
podtogi),

6) dopuszczalnos¢ zréznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktdrych majg byé
ustanowione prawa okres$lone w ust.1, stanowi podstawe od okreslenia przez Spétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wkfadu.

5. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.
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§70

Przy ustalaniu kosztéw budowy lokalu i warunkéw realizacji poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych Spétdzielnia zobowigzana jest w szczegdlnosci uwzglednic nastepujace zasady:

1)
2)

3)

4)

zakres rzeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego,

podziat kosztéw zaliczanych do realizowanego zadania inwestycyjnego:

a) na koszty ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku lub jego
czesci (klatka), jesli zgodnie z umowa czesc ta stanowi odrebny przedmiot odbioru oraz
na koszty ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wiecej budynkéw i rozliczane
metodami posrednimi np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich,

b) metode rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych i garazy, jesli takie sg wbudowane w domu mieszkalnym,

c) sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej, ktore sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz ktére sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi,

d) ewentualne dopuszczenie réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnos¢) oraz okreslenie kryteridw,
wedtug ktérych to réznicowanie ma by¢ stosowane,

termin  ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkfadow

na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie kosztow budowy,

warunki wynikajgce z umow kredytowych, jesli realizacja zadania inwestycyjnego

finansowana jest kredytem zaciggnietym przez Spoétdzielnie.

DZIAt 2. WKLADY MIESZKANIOWE

§71

Wktad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Whktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal osoby wskazanej w ust. 1, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca
ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowani
kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é¢ wkiadu mieszkaniowego sfinansowana zostata z
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
osoba wskazana w ust. 1 obowigzana jest uczestniczyé w spfacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Osobie, z ktérg Spoétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce wczesniej innej
osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu naleznego osobie uprawnionej
zgodnie z § 72.
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DZIAL 3. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU MIESZKANIOWEGO

§72

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 70, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwote zalegtych
optat, o ktérych mowa w § 80, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§73

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego w wartosci
nominalnej bez waloryzacji.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spétdzielni, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od daty rozwigzania
umowy.

3. Jezelirozwigzanie umowy, o ktérym mowa u ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
cztonka, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia przez Spétdzielnie
nowej umowy o budowe danego lokalu.

8§74

1. Rozliczenie z tytutu wkiadu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.

2. Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu staje sie wymagalne z chwilg
opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od niego wywodza.

3. Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak

naleznos¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.
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4. Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.

DZIAt 4. WKtADY BUDOWLANE

§75
1. Wktad budowlany wnosi cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Wkfadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy przypadajgca
na lokal cztonka. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§76

Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w
wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedtug zasad okreslonych
w niniejszym Statucie.

§77

Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

DZIAL 5. ROZLICZENIE Z TYTUtU WKtADU BUDOWLANEGO
SPOLDZIELCZEGO WtASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§78

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu wartos$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie
moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spodtdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Zwartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong przez
osobe, ktérej przystugiwato spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
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Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak
naleznosc jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§79

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci
lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu budowlanego w
wartosci nominalnej bez waloryzacji.

. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po

stronie Spoétdzielni, nalezna wartos¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni od
daty rozwigzania umowy.

. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po

stronie cztonka, nalezna wartos¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni od daty
zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 80

Cztonkowie spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem §
81 statutu.

Cztonkowie spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
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spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem § 81 statutu.

Cztonkowie spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowq i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
mogg odptatnie korzystaé¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umdw zawieranych ze
spotdzielnia.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1,3 i 4, odpowiadajg solidarnie ze spodtdzielnia,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1,3 i 4, przeznacza sie wyfacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1,314,

2) ewidencjeirozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie
wptywoéw i wydatkédw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§81

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

Pozytkiiinne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé

w szczegblnosci na pokrycie wydatkdow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw Spoétdzielni.

§ 82

Cztonkowie Spdtdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej witasnosci lokalu sa
obowigzani uiszczaé optaty, o ktérych mowa w § 80 od chwili postawienia im przez
Spotdzielnie lokali do dyspozycji.
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§83

Wysokos¢ optat, o ktédrych mowa w § 80 ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rocznego planu przychodow i kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoéfdzielni z uwzglednieniem poszczegdlnych nieruchomosci,
jednostek rozliczeniowych takich jak: 1 m2 p.u. mieszkania, 1 osoby korzystajgcej z lokalu,
wskazan urzgdzen pomiarowych zainstalowanych dla danego mieszkania. Szczegdtowe zasady
rozliczania kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 84

1. Opftaty, o ktérych mowa w § 80, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 15-go
kazdego miesigca. Za dzien uregulowania naleznosci uwaza sie dzien wptywu Srodkow
pienieznych na konto Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci optfat spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw
spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali oraz witascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni, co
najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni,
w szczegoblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w § 80 ust.1,3 i 4 co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

4. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spodtdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowad zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci.

5. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci Spoétdzielnia pobiera ustawowe odsetki za
opd6znienie. W przypadku zawarcia ugody o zaptate biezacych i zalegtych naleznosci z
tytutu optat, Spétdzielnia moze umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy odsetki od
zalegtych naleznosci.

6. Spodidzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka spodtdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spodtdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci
opftat.

7. W przypadku zwtoki w pfatnosci naleznosci na rzecz Spoétdzielni, kazdg kolejng wptate
Spoétdzielnia ma prawo zaliczyé w pierwszej kolejnosci na poczet powstatych zalegtosci
wraz z odsetkami, liczgc od naleznosci najdalej wymagalnej.
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VII. ROZLICZENIA ZTYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU

§85

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez cztonka Spétdzielni z
jego srodkéw wtasnych i we wtasnym zakresie, o charakterze trwatym, podnoszgce wartos¢
funkcjonalng, uzytkowa i estetyczng lokalu, a niestanowigce pierwotnego wyposazenia
lokalu okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym.

§ 86

1. W przypadku zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane mogg by¢ wytgcznie pomiedzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spétdzielni.

W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spétdzielczego lokalu mieszkaniowego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni w stanie wolnym,
rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze
Spotdzielnia wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia lub uznata
poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym. Wartos$é
naktadow wyceniona zostanie przez Spétdzielnie na dzien przekazania jej lokalu.

VIIl. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§ 87

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego przy
zachowaniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Rdznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Wartos¢ srodkdw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkfaddw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkéw obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe
i budowlane.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spétdzielni.

Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody
wiekszosci cztonkéw Spodtdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.
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§88

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo —
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania roczne z dziatalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykfada sie w lokalu
Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja
byc¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nimi.

§89
Fundusze spétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

. Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatami Rady Nadzorcze;j.
Szczegétowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia

i gospodarowania funduszami wfasnymi, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§90
Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spodtdzielni zasady gospodarki finansowej

Spotdzielni.
§91

. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy inne

obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 92

Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie z funduszy Spétdzielni wg nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy Spoétdzielni.
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XI. ORGANY SPOLDZIELNI

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§93

Organami Spétdzielni sa:
a. Walne Zgromadzenie
b. Rada Nadzorcza

c. Zarzad.

Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.

Kandydat do Rady Nadzorczej zobowigzany jest ztozy¢ pisemng zgode na kandydowanie
oraz pisemne oswiadczenia, ze nie narusza on zakazu konkurencji, o ktérym mowaw § 119
Statutu, oraz ze nie zalega w stosunku do Spétdzielni z optatami, o ktérych mowa w art. 4
ustawy z dnia 15.12.2020 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych za okres dfuzszy niz jeden
miesigc. Kandydatury bez zatacznikdw nie bedg rozpatrywane.

Do organdow Spodtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtoséw. W przypadku gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw wskutek
otrzymania przez dwdch lub wiecej kandydatow rownej ilosci gtoséw, przeprowadza sie
nastepna ture gtosowania z udziatem tych kandydatéw. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci, nastepnej tury gtosowania sie nie przeprowadza, a wybér na
nieobsadzone mandaty nastepuje w drodze losowania spos$rdéd kandydatow, ktdrzy
otrzymali réwng liczbe gloséw. Losowanie przeprowadza Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw, przy wyborach do organéw Spétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$é posiadanych udziatéw.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Cztonek — osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze
by¢ cztonkiem organow Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci bierze udziat
przez swojego przedstawiciela ustawowego.

. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. a-c oraz
sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut Spétdzielni oraz
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przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

DZIAtL 2. WALNE ZGROMADZENIE

§94

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spodtdzielni. W przypadku gdy liczba
cztonkow Spotdzielni przekroczy 500 oséb Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na
czesci.

Decyzje o tym czy zwotywane Walne Zgromadzenie ma by¢ podzielone na czesci
kazdorazowo podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni. W takich przypadkach Rada
Nadzorcza Spoétdzielni ustala zasady zaliczania cztonkéw Spoétdzielni do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do
lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonek ma prawo uczestniczyé tylko w jednej czesSci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek, ktéremu przystuguje prawo do lokali znajdujgcych sie w rdéznych
nieruchomosciach dokonuje wyboru czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérej bedzie
uczestniczy¢. O dokonanym wyborze cztonek informuje zarzad spétdzielni pisemnie na 14
dni przed terminem pierwszej cze$ci obrad Walnego Zgromadzenia.

Cztonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej.

Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.
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9. Kazdemu cztonkowi przystuguje jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw
§95

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, oswiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzagdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziafalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni lub
jej likwidacji,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13) wybér delegatédw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 96

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwotac nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdéw Spoétdzielni,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.
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W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie spétdzielni.
Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wyktadane wraz z uaktualnionym porzadkiem obrad, na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Jezeli przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia jest wybor cztonkdédw Rady Nadzorczej,
kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo zgtaszania kandydatdw do Rady Nadzorczej nie
pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Do zgtoszenia nalezy dofaczy¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz oswiadczenia
kandydata, o ktérych mowa w § 93 ust. 3.

§97

O czasie, miejscu i porzagdku Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia zawiadamia pisemnie
cztonkdéw, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade
Spotdzielczg, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

. Jezeli przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia jest wybor cztonkdédw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej. Przez zawiadomienie wszystkich cztonkéw rozumie sie
umieszczenie zawiadomien w indywidualnych skrzynkach korespondencyjnych
usytuowanych na klatkach schodowych, rozwieszenie informacji na tablicach ogtoszen na
klatkach schodowych oraz opublikowanie na stronie internetowej SM MORSBUD.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzgdek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkdéw Spétdzielni,
0sOb i organizacji wymienionych w ust. 1 na 7 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia w sposéb okreslony w ust. 2.

. Jednoczesnie z zawiadomieniem o zwotaniu Walnego Zgromadzenia na stronie

internetowej i w biurze Spétdzielni w godzinach pracy udostepniane s3 dokumenty
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dotyczgce Walnego Zgromadzenia w szczegdlnosci sprawozdania, bilanse, projekty
uchwat iinne.

§98

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w terminach i w sposdb okreslony w
paragrafach poprzedzajgcych.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzagdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia a takze zmienié¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci skredlenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest
niedopuszczalne.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw oddanych za i przeciw
chyba, ze ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtoséw.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:
— dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni — 2/3 gtosow,
—dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gtosow,
— dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni — 2/3 gtoséw,
— dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni — 3/4 gtoséw.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organdéw Spodtdzielni i odwotania cztonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby
przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie gtosowanie tajne réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego zgromadzenia
za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby
cztonkdw uczestniczagcych w walny Zgromadzeniu. Jednakie w sprawach likwidacji
Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana po glosowanie, uczestniczyto co najmniej
25 % ogodlnej liczy uprawnionych do gtosowania.

Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni w obecnosci co
najmniej potowy przewodniczgcych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
stwierdza, ktdra z uchwat wynikajgca z porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata
wymagang Statutem ilo$¢ gtoséw i w zwigzku z tym zostata przyjeta przez czesci Walnego
Zgromadzenia oraz ktdra z uchwat takiego warunku nie spetnita.
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Posiedzenie Zarzadu z udziatem przewodniczgcych poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia w celu zawartym w ust. 7 zwoftuje sie w ciggu 7 dni od dnia odbycia ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia.

O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje
wszystkich cztonkdw w drodze komunikatu podanego do wiadomosci  poprzez
opublikowanie na stronie internetowej SM MORSBUD, w terminie 10 dni od zakoriczenia
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§99

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spotdzielni, albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad witasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin

szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.
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§ 100

1. Obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz.

3. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

5. Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 101

1. Zobrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie, w
terminie 7 dni od dnia odbycia obrad protokdt, ktéry podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz.
W przypadku gdy Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci protokét ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia zawiera podsumowanie wynikow gtosowan z wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia i stanowi protokét Walnego Zgromadzenia podpisywany przez
Przewodniczacego i Sekretarza ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia. Do protokotu tego
zatgcza sie protokoty poprzednich czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne.

3. Protokot przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

DZIAL 3. RADA NADZORCZA

§102

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 103

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 oséb wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkdw Spaétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spodtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedgaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
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3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

4. W sktad Rady nadzorczej Spoétdzielni nie mogg wchodzié¢ osoby, bedgce pracownikami
Spétdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie.

§ 104

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zakonczenia wyborczego Walnego
Zgromadzenia do nastepnego wyborczego Walnego Zgromadzenia, odbywanego po uptywie
trzech lat.

§ 105

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)
2)
3)
4)
5)

odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,
pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

odwotania petnomocnika przez osobe prawng,

nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady ze Spétdzielnia.

§ 106

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru — do korica kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 107

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej,
kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej,
nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskéw
organow Spétdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérych przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace

41



z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spétdzielni, ktdrych
prawa do lokalu zwigzane s3 z t3 nieruchomoscia

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowania Spoétdzielni przy takich czynnosciach; do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) wybdr i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z cztonkami
Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) ustalanie zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

12) rozpatrywanie odwofan od uchwat Zarzgdu w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosg,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

14) - skresla sie

15) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni oraz przedstawienie wynikdw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

17) podejmowanie uchwat w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego
pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci oraz wyboru biegtego rewidenta,

18) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi
Spotdzielni,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokos$ci wktadéw na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w lokalach garazowych
wielostanowiskowych i domy jednorodzinne,

20) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno- finansowych zadan
inwestycyjnych realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

21) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspdtzycia mieszkancow,

22) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

23) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

24) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

25) uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych przez
Spotdzielnie,

26) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do uchwalenia przez inne organy
Spotdzielni,

27) okreslanie lokali do wynajmu i okreslanie kryteriéw wyboru najemcéw,
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28) podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia wtascicieli lokali uzytkowych
z tytutu utrzymania nieruchomosci wspélne;.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu, cztonkow i
pracownikéw Spétdzielni wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiegi i

dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 108

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.

3. Cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzadu moga zadaé zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaty na
pismie albo przy wykorzystaniu $Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosé.

§ 109

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona oraz zaproszeni przez Rade Nadzorczg goscie.

§ 110

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodzga: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§111

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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DZIAt 4. ZARZAD

§112

Zarzad sktada sie z 2 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade Nadzorcza.
Cztonkowie Zarzadu powinni posiadaé niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje t;j.
odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca
podmiotéw gospodarczych oraz wykazac sie znajomoscig problematyki spdétdzielczosci
mieszkaniowe;.

Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w
gtosowaniu tajnym.

Walne Zgromadzenie moze odwotfa¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Uchwata w przedmiocie odwotania zapada zwykta wiekszo$cig oddanych
gtosow.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace albo na podstawie powotania (art. 68 kodeksu pracy).

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Cztonek Zarzadu moze zrzec sie petnienia funkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga formy
pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odmoéwié przyjecia zrzeczenia. Odwotanie cztonka
Zarzadu z powodu jego zrzeczenia funkcji cztonka Zarzadu, wymaga uchwaty Rady
Nadzorczej.

§113
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie ,,Prawo spotdzielcze”, ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
lub w Statucie, innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,
2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z:
a) przenoszeniem wtasnosci domow lub lokali,
b) zawieraniem umow o:
-ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
-ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i
miejsc postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych
-budowe lokali,
-przeniesienie wtasnosci lokalu.
3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej, oswiatowej i sportowo — rekreacyjnej,
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4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym i
przedtozenie pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektédw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkdéw Spétdzielni,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organami wiadzy rzagdowej i samorzagdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11) prowadzenie odrebnej dla kazdej nieruchomosci:

-ewidencji i rozliczenia przychoddw i kosztéw , o ktérych mowa w § 80,
-ewidencji  wszystkich wptywéw i wydatkdéw funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

Zarzad Spétdzielni ma obowigzek wykonania zgdania Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w
§ 107 ust. 2.

§114
Zarzad moze udzieli¢ — za zgodg Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscia gospodarczg Spodtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki.

Osoba kierujgca biezgca dziatalnoscig Spoétdzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu.

Postanowienia ust. 1 i 2 nie wytaczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 115

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 116

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

DZIAL 5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY | ZARZADU

§ 117

1. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Cztonek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje
w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci nie korzysta z prawa
gtosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organéw Rady.

2. Rada okresla date, do ktérej cztonek Rady petni funkcje cztonka Zarzadu i w tym samym
czasie nie petni funkcji cztonka Rady. Data ta nie moze wykraczac poza termin kadencji tej
Rady.

§118

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg brac udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

§119

1. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 —Rada
moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze
zwyczajne Walne Zgromadzenie.
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§120

W skfad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;.

§121

1. Cztonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spoétdzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonka Rady i Zarzadu majg odpowiednie zastosowanie przepisy
Kodeksu Pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikéw. W wypadkach, w ktérych
przepisy te przewidujg gérnga granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do cztonkéw
Rady lub Zarzadu niezatrudnionych w Spétdzielni kwote trzykrotnego przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia w Spoétdzielni za ostatni kwartat.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§122

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spoétdzielnia z chwilg zarejestrowania Statutu dokona zmian w regulaminach
wewnetrznych stosownie do jego postanowien.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U.z 2021 r. poz. 648), ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438) oraz innych ustaw.
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