Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 1/2024 z dnia 06.02.2024

Rady Nadzorczej S.M. ,,Morsbud” w Szczecinie

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,MORSBUD”

et

. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 438 ze zm.);

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 648 ze zm.);

3. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 537 ze zm.),

4. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2063);

5. Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 759 ze zm.);

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70);

7. Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow obowigzujace na terenie
Gminy Szczecin;

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MORSBUD”.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Uzyte w niniejszym Regulaminie sformutowania oznaczaja:

1. Spétdzielnia — Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Morsbud™;

2. Uzytkownik lokalu - cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, wilasciciel lokalu bedacy lub nie bedacy
cztonkiem Spétdzielni, najemca, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego oraz osoby, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 6 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych;

3. Lokal opomiarowany — lokal, w ktorym zamontowane s3 wodomierze posiadajgce:

a) wazng cechg legalizacyjna Glownego Urzgdu Miar lub organu administracji miar zgodnie z ustawa
Prawo o miarach,

b) nienaruszone plomby montazowe zabezpieczajace przed nieuprawnionym demontazem lub nielegalnym
rozszczelnieniem potaczenia,

c) wodomierz i modut radiowy nienoszgce $ladow dziatania zmierzajacego do zafalszowania wskazaf,

d) dokumentacje montazowg;

4. Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktérym nie zamontowano wodomierza lub wodomierzy albo
zamontowany jest wodomierz lub wodomierze niesprawne lub bez aktualnej cechy legalizacyjnej badz
wodomierze nieprzyjete i niezaplombowane przez Spétdzielnie;

5. Woda zuzyta na cele gospodarcze — woda zuzyta na cele zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcej mienie Spéldzielni, w tym utrzymaniem czystosci, podlewaniem terenow
zielonych, wynikajgca ze wskazan wodomierzy zainstalowanych w punktach zuzycia wody na cele
gospodarcze;

6. Woda niezbilansowana — ilos¢ wody wynikajaca z roznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza/-y
gldwnego/-ych a sumg wskazan wodomierzy lokalowych oraz wskazan wodomierzy wody zuzytej na cele
gospodarcze w sytuacji, gdy dana nieruchomos¢ rozliczana jest zgodnie z zasadami rozliczen dla lokali
opomiarowanych (rozdziat II Regulaminu);

7. Wodomierz gléwny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranej wody, znajdujacy si¢ w kazdym
przylaczu wodociggowym i w wezle cieplnym, ktérego wskazania sg podstawa do rozliczefi z Dostawca

wody; ﬁ
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8. Wodomierz lokalowy - przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, znajdujacy si¢ w lokalu
uzytkownika;
9. Uktad pomiarowy — wodomierz wyposazony w modut radiowy zdalnego odczytu.

§2

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do rozliczen kosztow dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw pomiedzy Spotdzielnia a uzytkownikami lokali dla wszystkich lokali w
budynkach stanowigcych wilasno$¢ albo wspoitwilasnosé Spoétdzielni lub bedacych w jej zarzadzie,
wyposazonych w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna.

2. Koszty dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekéw obejmuja wylacznie wydatki Spétdzielni na rzecz
zewnetrznych dostawcoéw tych mediéw i podmiotow s$wiadczacych ustugi za dostarczang wodg
i odprowadzenie $ciekow oraz za oplaty abonamentowe za wodomierz gléwny. Rozliczenia kosztow
dokonuje si¢ w oparciu o ceny obowigzujace u Dostawcy na podstawie taryfy obowigzujacej w danym
okresie rozliczeniowym.

3. Rozliczenia za pobrang wode i odprowadzone do kanalizacji $cieki migdzy Dostawca wody a Spoétdzielnig
jako odbiorcg ustug, dokonuje si¢ wedtug wskazan wodomierzy gtéwnych.

4. Jednostka rozliczeniowa dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekéw jest m®. Przyjmuje sig, ze ilo$é
odprowadzanych sciekow jest rowna ilosci dostarczonej wody.

§3
Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta przeznaczonego na cele podgrzania wody odbywa si¢ na podstawie
odrebnego regulaminu.

§4

1. Rozliczenia kosztéw dostarczenia wody i odprowadzania sciekéw dokonuje si¢ z wyodrebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m3 zuzycia wody w danym lokalu i ceny
jednostkowej 1 m® dostarczonej wody i odprowadzonych sciekow;

2) kosztu uzupekniajacego stanowigcego roznice pomigdzy wskazaniami wodomierzy gléwnych a sumg
wskazafi wodomierzy lokalowych, rozliczanego pomigdzy wszystkich uzytkownikéw lokali dane;j
nieruchomosci;

3) kosztu optaty abonamentowe;j.

2. W przypadku zmiany ceny dostarczenia wody lub odprowadzenia S$ciekow w trakcie okresu

rozliczeniowego, przy rozliczeniu kosztéw cene jednostkowa usrednia si¢ wedlug cen obowigzujacych w

okresie rozliczeniowym.

§5
1. Okres rozliczeniowy dla kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw wynosi szes¢ miesigcy.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos$é skrécenia lub wydtuzenia okresu rozliczeniowego w uzasadnionych
przypadkach, a w szczegdlnosci przy istotnej zmianie cen ze strony Dostawcy. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

III. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY W LOKALACH OPOMIAROWANYCH

§6
1. Rozliczenia za dostarczong wode i odprowadzone $cieki migdzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali
w lokalach opomiarowanych nastepuja wedlug wskazan wodomierzy lokalowych.
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. Odczyty wskazan wodomierzy lokalowych wyposazonych w modut radiowy dokonywane sg na koniec
okresu rozliczeniowego przez Spoldzielni¢ lub podmiot dzialajacy na jej zlecenie.

. Odczyty moga by¢ rowniez dokonane w terminach doraznych w celu -analizy i kontroli zuzycia wody.

. Odczyty wskazan wodomierzy z modutem radiowym zdalnego odczytu realizowane sa droga radiowa, bez
udziatu uzytkownika lokalu i nie wymagajg potwierdzenia.

. Jezeli odczyt wskazan wodomierza drogg radiowg nie powiedzie si¢, podmiot odczytujacy uzgodni termin
idokona odczytu uzupetniajacego w formie bezposredniej po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu po uprzednim zawiadomieniu.

. W przypadku trudno$ci przeprowadzenia zdalnego odczytu uzytkownik lokalu jest zobowigzany do
zapewnienia upowaznionym przez Spotdzielni¢ osobom prawa do niezwlocznego wstepu do lokalu w celu
oceny przyczyn awarii i jej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu
zainstalowania wodomierza.

. Koszty zwigzane z dokonaniem odczytoéw ponosi uzytkownik lokalu.

§7

. W przypadku lokali, w ktérych wystepuje niesprawnos¢ wodomierza z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika lokalu, oplata za zuzycie wody i odprowadzone scieki zostanie wyliczona wedtug sredniego

zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

. W przypadku:

a) braku lub uszkodzenia wodomierza w lokalu z winy uzytkownika,

b) stwierdzenia celowego dziatania uzytkownika lub osoby trzeciej skutkujacych nieprawidlowoscig
wskazan wodomierza,

c) wodomierza bez waznej cechy legalizacyjnej,

d) uszkodzenia lub braku plomb montazowych oraz zabezpieczajacych modut z wodomierzem,

e) dokonania samowolnych przerdbek wewnetrznej instalacji wodociagowej uniemozliwiajgcych
stwierdzenie rzeczywistego zuzycia wody,

rozliczenie za dostarczong wode i odprowadzone $cieki nastgpi wedtug zasad obowigzujgcych w lokalach

nieopomiarowanych (rozdziat 111 Regulaminu).

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, obejmuje okres niesprawnosci, za ktory uwaza si¢ okres od dnia

ostatniego prawidlowego odczytu wodomierza do dnia usunigcia przyczyny niesprawnosci.

. Doprowadzenie ukfadu pomiarowego i instalacji do sprawnosci w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2,

wykonywane jest przez Spotdzielni¢ lub upowazniony podmiot na koszt uzytkownika lokalu.

§8

. Montaz, wymiang i legalizacj¢ wodomierzy w lokalach mieszkalnych przeprowadza Spoétdzielnia na koszt
uzytkownika lokalu.

. Uzytkownicy lokali uzytkowych oraz garazy lub innych pomieszczen w ktorych znajduje si¢ instalacja
wodociggowa z punktami czerpania wody sg zobowigzani do wyposazenia tej instalacji w wodomierze (wg
warunkéw ustalonych przez Spotdzielni¢) oraz ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z montazem,
legalizacja i plombowaniem wodomierzy lokalowych.

. Wodomierze w danej nieruchomosci winny posiada¢ te same cechy metrologiczne oraz posiada¢ zgodny
system odczytu.

§9
. Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania lub wymiany wodomierza
lokalowego, modutu radiowego, dokonania odczytéw uzupelniajacych, obstugi gwarancyjnej, kontroli

wskazan i sposobu uzytkowania wodomierza i stanu plomb. %}q
) 4
L
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. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdym przypadku

uszkodzenia instalacji, wodomierza, modutu radiowego pod rygorem poniesienia odpowiedzialnosci za
wyniklg stad szkode.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do nalezytej troski o wodomierze, moduly radiowe, zawory

odcinajace, w szczegdlnosci do chronienia ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem, zalaniem oraz innymi
czynnikami ktére moga mie¢ wptyw na rzetelnos¢ pomiaru i odczytu.

. W przypadku jakiegokolwiek ingerowania w instalacj¢ wodociggowa w budynku na odcinku od

wodomierza gléwnego do wodomierza lokalowego bez zgody Spoéldzielni oraz dziatan zmierzajacych do
zafalszowania wskazan wodomierza sa rownoznaczne z nielegalnym poborem wody przez uzytkownika
lokalu. Doprowadzenie uktadu pomiarowego i instalacji do sprawnosci wykonywane jest przez
Spoétdzielni¢ lub upowazniony podmiot na koszt uzytkownika lokalu.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spotdzielnia moze dokona¢ dodatkowego rozplombowania

i plombowania wodomierza. W przypadku w/w ustugi uzytkownik lokalu zobowiazany jest wnie$¢ opfate
wynikajaca z kalkulacji kosztu ustugi.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH

8.

§ 10

. Rozliczenia za pobrang wode i odprowadzone $cieki migdzy Spoldzielnia a uzytkownikami lokali

w lokalach nieopomiarowanych nastgpuja wedtug ryczattu.
Oplata ryczaltowa jest ustalana jako iloczyn liczby osob zamieszkalych w lokalu i stawki opfaty
ryczattowe;j.

. Stawke oplaty ryczattowej okresla sie jako iloczyn przyjetej normy zuzycia wody w wysokosci 10,8 m? na

osobg miesiecznie i kosztu dostarczenia 1 m* wody oraz odprowadzenia 1 m* $ciekéw.
Liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu ustala sie na podstawie o$wiadczenia uzytkownika lokalu.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni o zmianie liczby oséb zamieszkatych

w lokalu. Zmiana oplaty ryczaltowej nastgpuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po zgloszeniu
zmiany.

. W przypadku, gdy lokal jest nicopomiarowany i jednoczesnie niezamieszkaty, za podstawe przy ustalaniu

wymiaru oplaty ryczattowej przyjmuje si¢ stawke oplaty ryczaltowej dla jednej osoby miesigcznie.

W przypadku niezgloszenia Spotdzielni liczby 0osob zamieszkujacych lokal lub podania liczby zanizone;,
za podstawe przy ustalaniu wymiaru oplaty ryczaltowej przyjmuje si¢ stawke oplaty ryczattowej dla jednej
osoby miesiecznie na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-7, nie podlegaja rozliczeniu.

V. ZASADY ROZLICZEN

§11

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ optaty zaliczkowe lub oplaty ryczattowe w okresach

miesiecznych, zapewniajgce pokrycie biezacych kosztow dostarczenia wody i odprowadzania sciekow.

. Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu wedlug sredniego miesigcznego zuzycia

wody w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz prognozowanych kosztéw dostarczenia wody
i odprowadzenia $ciekow.

. Wysoko$é miesiecznej oplaty zaliczkowej moze ulec zmianie w przypadku zmiany ceny dostarczenia wody

i odprowadzenia sciekow.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spotdzielnia moze w uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub

zwigkszy¢ wysokosé oplaty zaliczkowej.

i3
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. Kwota wniesionych opfat zaliczkowych za dostarczong wodg i odprowadzone $cieki jest rozliczona
w stosunku do przypadajacych na dany lokal rzeczywistych kosztow. Nadptata badz niedoptata oplat nad
kosztami podlega¢ bedzie rozliczeniu z uzytkownikami lokali.
. W przypadku, gdy suma wplaconych optat zaliczkowych nie pokryje naleznosci za zuzytg wode
i odprowadzone Scieki wynikajacej z rozliczenia, uzytkownik lokalu zobowiazany jest doptaci¢ brakujgca
kwotg réwnoczesnie z najblizszg optatg za uzywanie lokalu.
. Nadplaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczone beda na poczet najblizszych optat za lokal lub podlegaja
zwrotowi na pisemne zadanie uzytkownika lokalu, a w przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec
Spotdzielni sg zaliczane na poczet zadtuzenia.
. Spoéldzielnia nie wyplaca odsetek od wniesionych w ciggu roku zaliczek i uzyskanych oszczednosci
rozliczonych przez Spétdzielnig¢ w terminach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

§12
. Rozliczenia indywidualne kosztow wody Spoéldzielnia dostarczy uzytkownikom w terminie do dwoch
miesigcy od daty zakonczenia okresu rozliczeniowego.
. Uzytkownik moze reklamowaé na pismie prawidtowos¢ rozliczenia w ciggu 10 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Wniesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku zaptaty naleznosci
w terminie oraz uiszczania oplat w nowej wysokosci do czasu rozstrzygniecia reklamacji.
. Spéldzielnia przekaze wodomierz do ekspertyzy:
a) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,
b) w przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci dziatania wodomierza.
W przypadku gdy swiadectwo ekspertyzy nie potwierdzi niesprawnosci wodomierza, Spotdzielnia obcigzy
uzytkownika lokalu kosztami poniesionymi w zwigzku z badaniem wodomierza, a w szczegdlnosci
kosztami demontazu i ponownego montazu, ekspertyzy oraz transportu.
. Koszty zwigzane z nieuzasadniong reklamacjg rozliczenia obcigzajg uzytkownika lokalu.

§13

. Koszty wody zuzytej na cele gospodarcze rozliczane sa dla poszczegdlnych nieruchomoscei i obcigzaja
wszystkich uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszty wody niezbilansowanej rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody wykazywanego przez
wodomierze lokalowe oraz zuzycia okreslonego na podstawie § 10 ust. 1 -7 Regulaminu.

. Koszty oplaty abonamentowej za wodomierze glowne rozlicza si¢ na podstawie rzeczywistych kosztéw
poniesionych przez Spétdzielni¢ zgodnie ze stawkami Dostawcy. Koszty, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym rozliczane sa pomigdzy wszystkich wiascicieli lokali wedtug liczby lokali w obrebie danej
nieruchomosci.

. Informacja o rozliczeniu wody, o ktérej mowa w ust. 2, jest przekazywana w terminie do 4 miesiecy po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 14

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie odbywa si¢ wedtug stanu wodomierza wynikajacego
z protokotu zdawczo-odbiorczego dostarczonego do Spoétdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, w
ktérym nastapilo zbycie prawa do lokalu.

. W przypadku niedostarczenia protokotu do Spoldzielni przed zakonczeniem okresu rozliczeniowego, o
ktéorym mowa w ust. 1, rozliczenie za caty okres rozliczeniowy przechodzi na nabywajacego prawo do

lokalu.
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VLPOSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15
1. Regulamin zatwierdzony zostal Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/2024 z dnia 06.02.2024 .
2. Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw oraz ustalania
optat za wode i odprowadzanie $ciekow w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Morsbud” w Szczecinie,
zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 4/1/08 w dniu 13.02.2008 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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