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I.

Podstawa prawna
§1

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz.U.z2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848 ze zm.).



IL.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 ze zm.)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 2603).

Ustawa z dnia 12.01.1991r. r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity:
Dz.U. z2010 r. Nr 95, poz. 613).

Statut Spoldzielni.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z p. zm.).

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity: Dz.U. z 2005r. Nr 236, poz.2008 z p.zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jednolity:
Dz.U. z2007r. Nr 39, poz.231 z p.zm.

Postanowienia ogélne
§2

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz zasady ustalania oplat ponoszonych przez uzytkownikow lokali

tj

1) czionkow Spoétdzielni, ktéorym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz bedacych wlascicielami lokali,

2)  osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

3)  wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje:

1)  zasoby lokali mieszkalnych objetych spotdzielczym prawem do lokalu oraz
prawem odrebnej wlasnosci,

2)  zasoby lokali uzytkowych objetych spotdzielczym wlasnosciowym prawem do
lokalu oraz prawem odrebnej wiasnosci,

3)  zasoby miejsc postojowych w garazach wiclostanowiskowych objetych
spoldzielczym wlasno$ciowym prawem oraz udzialem w nieruchomosci wspolne;j.

Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi skladajg sie:
1)  koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
2)  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,

3)  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.



II1.

§3
Pod pojeciem ,,nieruchomosei wspdlnych ” rozumie si¢ grunt oraz czesci budynku lub

budynkéw oraz urzadzenia , ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wilascicieli lokali, lecz
stanowig wspotwlasnos$¢ a w szczegolnosei:

1) czgsci wspolne budynku, miedzy innymi: klatki schodowe, dach, fundamenty,
mury, kominy, piwnice, suszarnie, wozkownie i inne,

2)  chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

3)  ulice wewnetrzne, parkingi, zatoki postojowe,

4)  mala architektura, place zabaw i tereny zielone,

5)  infrastruktura techniczna stuzgca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali
1 budynkow (instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne, cieptownicze).

Uzytkownicy lokali uczestnicza w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnych w danej nieruchomosci proporcjonalnie do udziatu
powierzchni uzytkowej lokalu w powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci,
chociazby bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

§4
Pod pojeciem ,,mienia Spétdzielni ” rozumie sie nieruchomosci stanowigce wydzielone
funkcjonalnie tereny, ktére ze wzgledu na swdj charakter i funkcje nie sg przeznaczone
do przeniesienia na odrgbng wlasnos$¢, sa wlasnoscig Spotdzielni oraz stuza
prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich badz niektorych nieruchomosci
administrowanych i zarzadzanych przez Spoldzielnig, a takze stuzace prowadzeniu
przez Spoldzielni¢ wlasnej dziatalnosci gospodarcze;j.

Jednostki rozliczeniowe

§5

W zaleznosci od rodzaju kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka
rozliczeniowa do ustalenia wysokosci oplat za lokal, moze by¢:

1.

1) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wyrazona w metrach
kwadratowych,

2)  liczba oséb zamieszkalych w lokalu,
3)  lokal mieszkalny, uzytkowy lub miejsce postojowe,
4)  wskazania urzadzen pomiarowych oraz wskaznikowych,

5)  udzial w nieruchomosci wspdlnej.

§6
Podstawowg jednostka do rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest ,m*” powierzchni uzytkowej lokalu.

. Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych

si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania zgodnie
z PN-70/B-02365.



§7
1. Jezeli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia oplat jednostkg rozliczeniowsa jest liczba oséb w lokalu,
rozumie si¢ przez to osoby zameldowane w poszczegélnych lokalach na pobyt staty i
czasowy a takze osoby faktycznie w nim zamieszkujgce, nawet jesli nie dopeknity
obowigzku meldunkowego.

2. Obowigzek zglaszania zmian w ilosci 0s6b przebywajacych w lokalu spoczywa na osobie
posiadajacej tytut prawny do lokalu, ktéra powinna poinformowaé Spotdzielnie w formie
pisemnej o liczbie 0sob zamieszkatych w tym lokalu oraz na biezaco informowaé o
wszystkich zmianach dotyczgcych ilosci 0sdb zamieszkalych.

3. Korekty ilosci 0séb zamieszkatych w danym lokalu dokonuje sig:

1) wprzypadku zmniejszenia ilosci 0s6b — na pisemny wniosek osoby posiadajacej
tytul prawny do lokalu, jezeli niecobecnos¢ danej osoby w lokalu bedzie trwata
przez okres nie krotszy niz 3 miesigce . Spotdzielnia dokonuje zmiany w optatach
od nastgpnego miesigca po zgloszeniu.

2)  wprzypadku ujawnienia faktu zwigkszenia ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu,
po uzyskaniu przez Spoéldzielni¢ informacji — od dnia faktycznej zmiany ilosci
0s0b zamieszkatych w lokalu.

4. W przypadku, gdy do zamieszkania nie jest zgloszona zadna osoba, jako podstawe do
rozliczenia przyjmuje sie¢ 1 osobe.

§8
1. Przez urzadzenia pomiarowe i urzadzenia wskaznikowe, ktore sg stosowane
w rozliczeniach kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozumie sie
w szczegolnosei: wodomierze, liczniki energii elektrycznej, podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania, gazomierze.

2. Opfaty za: zuzycie wody i odprowadzanie $ciekoéw, podgrzanie wody, centralne
ogrzewanie, energi¢ elektryczng, gaz, w zasobach opomiarowanych ustala si¢ w
oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych i wskaznikowych.

Zasady rozliczen ustalone s3 w niniejszym regulaminie oraz w regulaminach:
wrozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w zasobach SM “Morsbud” i ,,rozliczania
kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciek6w oraz ustalania oplat za wode i
odprowadzanie $ciekéw w SM ,,Morsbud”.

§9
Jezeli do rozliczenia okreslonych sktadnikow kosztéw jednostkg rozliczeniows jest udzial

w nieruchomosci wspoélnej, to udzial ten okreslony jest w Uchwale Zarzadu Spétdzielni
okreslajgcej przedmiot odrebnej wlasnosci dla danej nieruchomosci.

IV.  Zasady ogolne rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§10

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosei ewidencje
przychodow i kosztéw zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.
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2. Niezaleznie od prowadzenia ewidencji przychodow i kosztéw na poszczegdlne
nieruchomosci, dla potrzeb rozliczen podatkowych prowadzona jest odrebna ewidencja
przychodow i kosztéw w podziale na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, miejsca
postojowe.

3. Dokumentami stanowiacymi podstawe do obcigzenia danej nieruchomosci kosztami
eksploatacji sa dowody, dokumentujace przebieg operacji gospodarcze;j.

§11

Podstawa do ustalania oplat z tytutu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest roczny planu przychodow i kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Plan kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sporzadza si¢ w
podziale na poszczegolne nieruchomoscei.

Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow
i przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
- w tym oplat za uzywanie lokali.

§ 12

Okresem rozliczeniowym kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest rok kalendarzowy z wylgczeniem kosztow energii cieplnej, zuzycia wody i
odprowadzania sciekow.

Po zakoniczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi .Réznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym.

§13

Cztonkowie spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Osoby nie bedace czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wihasnosciowe prawa do lokali , s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale , eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
spoldzielni .



Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak czlonkowie spotdzielni.

Cztonkowie spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spétdzielnie , jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi.

Zasady ogoélne ustalania oplat za lokale

§ 14

Opfaty za lokale na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci moga
by¢ zréznicowane w zaleznosci od: posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
przynaleznosci do grona cztonkéw Spoldzielni, przeznaczenia lokalu.

Uzytkownicy lokali w budynkach wielorodzinnych posiadajgcy spotdzielcze
lokatorskie lub wlasno$ciowe prawo do lokalu oraz prawo odrebnej whasnosci, wnosza
oplaty na pokrycie koszéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujacych:

1)

obstugg eksploatacyjng nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuty prawne do
lokali,

2)  odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3)  dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,

4)  wywoz odpaddéw komunalnych,

5)  utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

6) utrzymanie domofondw,

7)  centralne ogrzewanie,

8)  podgrzanie wody,

9)  dostawe gazu poprzez instalacje zbiorczo opomiarowane,
10) podatek od nieruchomosci,

L)

oplaty za wieczyste uzytkowanie.

VL. Koszty eksploatacji nieruchomosci , w ktorych sg ustanowione tytuly prawne
do lokali.

§15

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:

1)

koszty utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz
otoczeniu budynkow,



2)  koszty biezacej konserwacji budynkéw i obiektow budowlanych , wraz z

instalacjami i urzadzeniami, koszty obstugi pogotowia lokatorskiego, ,

3)  koszty energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia nieruchomosci oraz napedu

urzadzen technicznych ,

4)  koszty ubezpieczen majgtkowych zasoboéw mieszkaniowych oraz

odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomosciami,

5)  kosztu zarzadu i obshugi administracyjnej nieruchomosci.

§16

Stawki eksploatacyjne dla poszczegélnych lokali, ustalane sg w oparciu o wymienione

w3

15 koszty z roku poprzedniego, z uwzglednieniem roznicy miedzy kosztami

a przychodami jaka wystapila na tej pozycji w rozliczeniu roku poprzedniego oraz prognozy
zmian cen w roku, na ktéry sg ustalane, w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej w
oplacie miesigcznej.

VII. Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

VIII.

§17

. Oplaty na remonty zasobéw mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek w zl/m’

powierzchni uzytkowej dla zasobéw i lokali stanowigcych odrebna wlasnosc .

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomoscei wraz z
zakresem rzeczowym, jest okreslana uchwatg Rady Nadzorczej, zatwierdzajgcg plan
przychodow i kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dany rok
kalendarzowy.

Zasady tworzenia i rozliczania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych okresla
odrgbny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

§18

Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekOw ustalane sg na podstawie
odczytdw z wodomierzy zbiorczych zainstalowanych na przytaczu sieci do budynku i
aktualnych taryf cen za dostawe wody i odprowadzenie sciekéw, obowigzujacych u
dostawcy.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow zuzycia wody okresla ,,Regulamin rozliczania
kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania Scieckow w SM , ., Morsbud™.



IX. Rozliczanie kosztéw wywozu odpadéw komunalnych.

§22

Koszty usuwania odpadéw komunalnych obejmuja koszty Spétdzielni zwigzane z
oplatami wywozu odpadéw.

Koszty wywozu odpaddéw ewidencjonowane sg na poszczegolne nieruchomoscei.

Kwote kosztow wywozu odpadéw dla lokali mieszkalnych ustala si¢ przez odjecie od
globalnych kosztow kwoty kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe.

Do ustalenia kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe, brany jest pod uwagg profil
ich dziatalnosci oraz tabela norm ilosciowych, uchwalona przez Rade Nadzorcza.

Optaty miesigczne dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych z tytutu
kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ w oparciu o poniesione koszty roku
poprzedniego z uwzglednieniem réznicy migdzy kosztami a przychodami jaka
wystapila na tej pozycji przy rozliczaniu roku poprzedniego oraz prognozy zmian cen
w roku, na ktory ustalane sg oplaty. Koszty te, dzielone sg przez liczbe 0sdb
zamieszkatych oraz liczbe miesigcy, na ktore ustalana jest oplata.

X. Rozliczanie kosztéw utrzymania anten radiowo-telewizyjnych.

XL

§23

. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-telewizyjnej i anten zbiorczych

obejmuja koszty konserwacji i utrzymania instalacji umozliwiajgcej uzytkownikom lokali
odbior programéw telewizyjnych i radiowych.

. Oplaty miesigczne z tytulu kosztoéw eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-

telewizyjnych i anten zbiorczych ustala si¢ zgodnie z planem przychodéw i kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni i ponosza jej wszyscy uzytkownicy
lokali wyposazonych w w/w instalacje.

. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-telewizyjnej i anten zbiorczych

ponoszone przez Spotdzielni¢ ewidencjonowane sa odrebnie dla kazdej nieruchomosci
Spoldzielni. Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-
telewizyjnych i anten zbiorczych na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie
do ilosci lokali wyposazonych w instalacj¢ radiowo-telewizyjna w danej nieruchomosci.

Rozliczanie kosztow utrzymania domofonéw.

§ 24

Spotdzielnia dokonuje odrgbnego rozliczenia kosztow utrzymania domofonow oraz
ustalania opfat na ich pokrycie, ktore obejmuja wydatki Spotdzielni na konserwacje i
naprawy domofonéw mieszkaniowych, kaset przyzywowych, wzmacniaczy,
elektrozaczepdéw oraz instalacji.



2. Zasady rozliczania kosztéw, o ktérych mowa w ust.1 na poszczegdlne nieruchomosci,
sg proporcjonalnie do ilosci lokali wyposazonych w domofon w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

3. Optaty miesigczne dla lokali w danej nieruchomosci z tytutu kosztéw wymienionych
w ust.1 ustalane s3 w jednakowej wysokosci dla kazdego lokalu wyposazonego w
domofon i wynikaja z podzielenia prognozowanych na dany rok kosztow z
uwzglednieniem réznicy miedzy kosztami a przychodami jaka wystapita z tego tytuhu
w roku poprzednim, przez liczbe lokali wyposazonych w domofon i przez liczbe
miesigcy, na ktore jest ustalona oplata,

4. Nie sg obcigzone kosztami utrzymania domofonéw lokale potozone w budynkach lub
w klatkach, w ktorych urzadzenia te sg objete gwarancja.

XII. Rozliczanie kosztow dostawy ciepla dla lokali.

§ 25

1. Koszty dostawy ciepla rozlicza si¢ na poszczeg6dlne wezly cieplne w podziale na:
1) koszty dostawy ciepla w celu ogrzewania lokali,
2) koszty podgrzania wody.

2. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali okresla ,,Regulamin
rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali oraz ustalania oplat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w zasobach SM”Morsbud” w Szczecinie”.

XIII. Rozliczanie kosztow dostawy gazu poprzez instalacje zbiorczo opomiarowane.

§ 26

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe gazu, koszty zuzycia
gazu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do
ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym w okresach rocznych.

XIV. Rozliczanie podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntu.

§27

1. Oplacany przez Spoldzielnig¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i
rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci , z podzialem na lokale mieszkalne i
uzytkowe.



2. Ponoszone przez Spoldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z podziatlem na
lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.

3. Stawki oplat na pokrycie kosztéw wymienionych w ust. 1 1 2 ustala si¢ w oparciu o
obowiazujace oplaty i podatki w roku, na ktéry sa ustalane w/w stawki, z uwzglednieniem
ewentualnej réznicy migdzy kosztami a przychodami z roku poprzedniego. Koszty te
dzielone sg przez powierzchni¢ uzytkowa lokali i ilo$¢ miesigcy, na ktore jest ustalana
optlata. Stawki oplat ustalane sg odrgbnie na pokrycie kosztow:

1)  podatku od nieruchomosci budynkowych i nieruchomosci gruntowych,
naliczonego dla 0sob posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali,

2)  oplaty za wieczyste uzytkowanie dla osob posiadajacych spotdzielcze prawa do
lokali,

4. Wiasciciele lokali, z tytutu kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 rozliczaja sie w
nastepujacy sposob:

1) w czgsci dotyczacej podatku od nieruchomosci i gruntu, naliczonego od ich lokalu i
gruntu — rozliczaja si¢ indywidualnie z gmina. Spétdzielnia zaprzestaje naliczania
oplat z tego tytulu od nastgpnego miesiaca, w ktorym nastapito przeniesienie
wiasnosci lokalu,

2) w czgscl dotyczacej oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu — oplate z tego tytutu
uiszczajg na rzecz Spoétdzielni do konca roku, w ktorym przeniesli wlasnosé
lokalu.

3) niezaleznie od oplat, wymienionych w pkt. 1 i 2 ponosza koszty z tytutu podatku
od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntow naliczonych od
czesci wspolnych oraz mienia Spétdzielni.

Wymienione wyzej oplaty sa ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
objetych danym kosztem.

XV. Rozliczenie splaty kredytu i odsetek bankowych.

§28

1. Splata kredytu z odsetkami zaciggnigtego przez Spoétdzielnie na budowe mieszkan, jest
rozliczana odre¢bnie dla kazdego budynku obcigzonego kredytem. Rozliczenia splaty
dokonuje si¢ na poszczegolne lokale finansowane kredytem, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

2. Przy rozliczeniu kredytu i odsetek stosuje si¢ zasady wynikajace z obowigzujacych
przepisow oraz zwartych umow kredytowych.

3. Splaty kredytow przez poszczegdlnych cztonkow Spoétdzielni, dokonywane sa w
ramach miesi¢cznych oplat za uzywanie lokalu.
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XVI. Rozliczanie pozytkow z czesci wspoélnych nieruchomosci.

§29

1. Przychodami z czgsci wspolnej nieruchomosci sg przychody uzyskane przez
Spoldzielnig w szczegdlnosci z tytutu:

1)  wynajmu pomieszczen wspdlnych ( piwnice, korytarze itp.),
2)  wynajmu powierzchni na czgsciach wspolnych budynku (szyldy, reklamy, tablice,
maszty antenowe itp.),

3)  innej dziatalnosci prowadzonej przez Spotdzielnie w nieruchomosci stanowigce;
wspotwlasnos¢ wszystkich wilascicieli danej nieruchomoscei.

2. Przychody Spotdzielni z czgs$ci wspolnych nieruchomoscei stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspélnej.

3. Przypadajgca na Spétdzielni¢ jako wlasciciela czgs$¢ pozytkéw z czgsci wspolnych
nieruchomosci jest rozliczana na cztonkow Spotdzielni, posiadajacych spétdzielcze

prawa do lokali zamieszkatych w tej nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej ich lokali.

XVII. Zasady udzielania bonifikat
§ 30

1. Uzytkownikom lokali z tytutu oplat za wode, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody
do celow uzytkowych, domofon itp., przystuguja upusty w oplatach, gdy umowa
zawarta ze Spoétdzielnig z wiasciwym dostawca takie upusty dla Spétdzielni przewiduje
1 zostaly one Spoétdzielni udzielone.

2. Obnizki w opfatach (bonifikaty) optat rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
od nastgpnego miesiaca po podjeciu przez Zarzad decyzji o obnizce lub zawieszeniu
oplaty.

XVIII. Postanowienia dodatkowe

§ 31

Najemcy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych a takze najemcy czesci wspolnych nieruchomosci, optacaja
czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spoldzielnig umowa.
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A. Obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie ponoszenia oplat za lokale.
§ 32

1. Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na
poszezegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne oplaty.

a) posiadacz spétdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozycja
kalkulacyjnych okreslonych w § 14 pkt 2.1 do 2.11 niniejszego regulaminu.

b) wlasciciel lokalu wnosi optat¢ bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w
§ 14 pkt 2.1 do 2.9 niniejszego regulaminu z uwzglednieniem § 27 pkt 4.3.

¢) osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu jaki Spétdzielnia mogtaby otrzymac¢ z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego
jednak od kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie a przypadajacych na ten lokal;
osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu
zamiennego albo socjalnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych
opfat jakie bylaby obowigzana wnosi¢ , gdyby stosunek prawny nie wygast.

B. Obowigzki Spéldzielni w zakresie informacji o aktualnej wysokosci oplat za
lokale.

§33

I Na zgdanie czlonka Spétdzielni, whasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spéldzielni
lub osoby niebgdacej cztonkiem, ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, Spotdzielnia zobowigzana jest przedstawic¢ kalkulacje wysokosci tych oplat.

2. Informacj¢ o zmianach wysokosci oplat za lokale wynikajacych z uchwat Zarzadu
Spoldzielnia zobowigzana jest dorgczy¢ cztonkom posiadajacym spotdzielcze prawa
do lokali oraz osobom nie bedacymi cztonkami, ktérym przystuguja spotdzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali lub wlasnos¢ lokali, w zasobach zarzadzanych przez
Spétdzielnie.

3. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegolnosei energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpadéw komunalnych , spotdzielnia jest obowiazana zawiadomié
uzytkownikow lokali ,co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego ten termin.



5. Informacje o wysokosci oplat za lokale, o zmianie wysokosci tych oplat, a takze
rozliczenia zuzycia wody i ciepta oraz wszelkie inne informacje dotyczace kosztow i
zasad korzystania z lokali dor¢czane bgda przez ich wrzucanie do znajdujacych sie w
budynku euroskrzynek pocztowych przypisanych do poszczegdlnych lokali.
Informacje dotyczace ogdtu uzytkownikow lokali umieszezane beda takze na stronie
internetowej Spotdzielni.

6. Osoby posiadajace lokale uzytkowe w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnig, w
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, wnoszg oplaty za te lokale na
podstawie faktury VAT, wystawionej przez Spoldzielnie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

7. Oplaty za lokale wnosi sie przelewem na konto Spotdzielni.

§ 34

1. Wysokos¢ oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali z wylaczeniem
splaty kredytéw i odsetek od tych kredytow, ustala Zarzad Spétdzielni.

2. Czynsz za najem lokali uzytkowych (w tym miejsc postojowych i innych
pomieszczen gospodarczych), stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni
ustala Zarzad w umowach najmu.

§ 35

1. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktycznie objecie lokalu
nastgpito po tym dniu.

2. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania jego do Spotdzielni.

§ 36

1. W przypadku ustania lub rezygnacji z czlonkostwa w Spétdzielni, uzytkownik lokalu
traci prawo do korzystania z pozytkow i innych dochodéw z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni, od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po ustaniu lub
zlozeniu rezygnacji z czlonkostwa.

2. W przypadku nabycia lub przywrocenia cztonkostwa w Spotdzielni, cztonek nabywa
prawo do korzystania z pozytkow i innych dochodéw z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni od pierwszego dnia miesigca po nabyciu lub przywroceniu
tego prawa

§ 37
1. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15-go dnia kazdego
miesigca.

2. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych i miejsc postojowych wnosza oplaty w
wysokosci i terminach okreslonych w umowie najmu.

3. Od opfat wnoszonych z opoznieniem Spotdzielnia nalicza odsetki umowne za zwloke.
Datg zaplaty dokonanej , jest data uznania tg wptatg rachunku bankowego Spotdzielni.
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§ 38

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spéldzielnia obowiazana jest
zapewni¢ czystos¢ i porzadek w pomieszezeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow. utrzymywac budynki 1 wszystkie urzadzenia z nimi zwiazane w nalezytym
stanie technicznym. zapewniajgc bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢
cigglego korzystania ze wszystkich instalacji oraz zapewni¢ sprawng obstuge
administracyjng uzytkownikom lokali.

§ 39
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja
odpowiednie postanowienia Statutu Spoldzielni oraz przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw regulujgcych zagadnienia objete tym Regulaminem.

§ 40

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
-Morsbud™ w dniu 18.95.Mr. i wehodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORC(Z J RADY NADZORCZE]

- Torcamasd.
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zatacznik do regulaminu rozliczania
kosztéw gzm

TABELA MIESIECZNYCH NORM ILOSCIOWYCH PRODUKOWANYCH
ODPADOW KOMUNALNYCH .

Lp. | Rodzaj dziatalnosci Cena 1m’ Norma Stawka optat
I+ AT/ ilosciowa zi/m? p.u.
m*/m?p.u. /+ VAT/
1. Kwiaciarnia 28,35 0,03 0,85
2. Lokal biurowy, 26,35 0,02 0,57
handlowy

1. Zmiana rodzaju dziatalno$ci skutkuje zmiang stawki optat od 01 dnia
nastepnego miesigca.

2. Dla lokali nieczynnych wskazanych wyzej optat nie nalicza sie za okres od
dnia zgtoszenia zamkniecia dziatalnosci do dnia ponownego jej
uruchomienia.




