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L.LPOSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spoldzielczych sa
wlasnoscia spoleczna wszystkich cztonkow. W interesie wszystkich
mieszkancow winny by¢ one utrzymane w nalezytym stanie i otoczone troskliwa
opieka Administracji oraz ogdéhu mieszkancow.

§ 2

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia spotdzielni,
zapewnienia czystosci, tadu i porzadku w budynkach 1 ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspolzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okre$laja obowiazki Administracji, czlonkow
spoldzielni oraz wszystkich mieszkancow osiedla w zakresie realizacji
celow, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.

3. Czlonek spoldzielni, wzglednie najemca lokalu jest odpowiedzialny w
zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspolnie z
nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo, a nawet w nim chwilowo

przebywajace.

1. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

L Obowiazki Spétdzielni
§3

Spoltdzielnia obowiazana jest do przekazywania cztonkom mieszkan w stanie
odpowiadajacym obowiazujacym normom i wymogom techniczno-uzytkowym
okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi.

§ 4

Spotdzielnia zobowiazana jest do egzekwowania od wykonawcy usunigcia wad 1
usterek wyniktych ze ztego wykonania budynku lub wad materialow
budowlanych, ujawnionych w okresie rekojmi. W przypadku nie usunig¢cia wad 1
usterek przez wykonawce — spotdzielnia zapewni ich usunigeie na koszt
wykonawcy.

§5

Administracja obowiazana jest dbaé o stan techniczny budynkéw, porzadek 1
czystos¢ w otoczeniu budynkow, urzadzen stanowiacych ich trwate



wyposazenie oraz pomieszczen wspolnego uzytku, jak: korytarze piwniczne,
suszarnie .itp.

§ 6
Administracja obowigzana jest ponadto:

1. zapewni¢ wyposazenie domow w sprzet sanitarno-porzadkowy i
PrZeciwpozarowy,

2. oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla
przez umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek
informacyjnych lub numeréw okreslajacych czyja wlasnoscia s te obiekty,
przy jakiej ulicy sie mieszcza i jaka liczba porzadkowa sa oznakowane,

3. zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscie do domow 1
mieszkan, szczegdlnie w warunkach zimowych,

4. zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numerow
budynkow, pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz terendow
osiedlowych.

§ 7

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne,
remontowe .

§ 8
1. Do obowiazkow Spotdzielni w zakresie napraw wewngtrznych nalezy:

1. Naprawa wszystkich przewodow instalacyjnych /pionéw bez odgalezien/
znajdujacych si¢ w lokalu, wechodzacych w zakres standardowego
wyposazenia lokalu,

2. Naprawa calej instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania,

3. Naprawa polegajaca na usunigciu zniszczen powstatych na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiazku spotdzielni (np. usunigcie
zaciekOw powstatych na skutek nieszczelnosci dachow).

2. Naprawy zaliczone do obowiazkoéw spotdzielni finansowane sa z funduszu
na remonty i konserwacje spotdzielni.

§9

Do obowiazkow Administracji nalezy:

- utrzymanie temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych 1 uzytkowych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami panstwowymi,

- zapewnienie mieszkancom dostaw cieplej wody.

§ 10
W przypadku wystepowania niedogrzania mieszkan, braku cieptej wody —
Spotdzielnia zobowiazana jest udzieli¢ bonifikaty w oplatach, o ile zaistniaty



okolicznosci i warunki okre$lone w § 21 niniejszego regulaminu. Bonifikat w
oplatach za centralne ogrzewanie nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy
niedogrzanie spowodowane zostato niedostatecznym zabezpieczeniem lokalu
przed wyzigbieniem oraz w przypadku gdy niedogrzanie wystepuje w catosci
zasobow mieszkalnych spotdzielni ogrzewanych centralnie.

I1. Obowiazki uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§11

Cztonek spoldzielni jest obowigzany dbaé o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego
mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywa¢ napraw
urzadzen technicznych stanowiacych wyposazenie mieszkania.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do
obowiazkoéw spotdzielni obciazajg cztonkow zajmujacych lokale.

2. Do obowiazkéw cztonka zajmujacego lokal w budynku spétdzielni nalezy:
a/ obowiazek odnawiania lokalu
b/ naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, facznie z
wymiang tych urzadzen. Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:

- wanne lacznie z bateria, syfonem 1 natryskiem

umywalke z syfonem 1 baterig

miske ustegpowa z sedesem 1 spluczka

kuchenke gazowa

zlewozmywak z syfonem 1 baterig

- ¢/ naprawa 1 wymiana podtog,

- d/ naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow i zamknigé w drzwiach,
oknach,

- e/ naprawa lacznie z wymiang osprzetu instalacji elektryczne;j,

- f/ naprawa lub wymiana podej$¢ wodno-kanalizacyjnych,

- g/ naprawa lub wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych i
ustepowych spluczkach cisnieniowych,

- 1/ usuwanie zatkania przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych w
lokalach mieszkalnych,

- i/ uzupemhienie oszklenia drzwi 1 okien.

3. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy czlonka lub jego
domownikéw obceiazaja czlonka spoétdzielni.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw cztonka oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez spoldzielni¢ tylko za
odptatnoscia ze strony zainteresowanego czlonka, poza oplatami
czynszowymi uiszczanymi za uzywanie lokalu.

1
1

§ 12
1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele
okreslone w decyzji przydziatu.
2. Prowadzenie w mieszkaniu przedsigbiorstwa handlowego lub rzemiosta oraz
wykonywanie prac naktadczych — bez zgody Zarzadu Spotdzielni jest
zabronione.



3. Zamieszkiwanie w lokalu 0sob nie objetych przydziatem jest mozliwe pod
warunkiem uzyskania zgody Zarzadu Spoldzielni.

§ 13

Obowiazkiem kazdego cztonka lub najemcy jest natychmiastowe zgloszenie w
administracji zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji 1 urzadzen
znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np. pgknigceie 1 zator rur,
zacieki sufitow itp.) bez wzgledu na przyczyng ich powstania oraz na to, kogo
koszt naprawy bedzie obcigzac.

§ 14

Obowiazkiem kazdego mieszkanca jest bezzwloczne zgloszenie w Administracji
wszelkich stwierdzonych wad i usterek w lokalu, a w szczegolnosci w okresie
rekojmi za wady. '

§ 15

Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczajac instalacji 1 urzadzen
elektrycznych, wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne ( stawianie lub
rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa balkonow i loggii, zakladanie krat
w oknach, instalowanie dodatkowych kranéw lub grzejnikoéw c.o. itp.) moga by¢
dokonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spoétdzielni i przy zachowaniu
przepiséw prawa budowlanego.

§ 16

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji
elektrycznych poza obrgbem mieszkania (na klatkach schodowych, w
piwnicach) ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwosc¢
spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek manipulacji
przy urzadzeniach obciazona zostanie osoba, ktora je spowodowala. W
przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Administracje Spotdzielni.

2. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktocenia w
odbiorze programu radiowego 1 telewizyjnego.

3. Instalowanie o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez
pisemnej zgody Zarzadu Spo6tdzielni jest zabronione.

4. Zabrania si¢ wyjmowania lub wymieniania kryz dlawiacych znajdujacych si¢
w grzejnikach centralnego ogrzewania.

§17
1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Administracji jest
surowo zabronione.

§ 18
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢

kurki przy gazomierzu — po czym zawiadomi¢ Administracj¢ i pogotowie
gazowni.



§19

1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na
korytarzach piwnicznych, w suszarniach zapalonych swiatel.

2. Nie nalezy blokowa¢ wylacznikow o$wietlenia klatek schodowych
zapatkami, patykami, drutem itp. Co powoduje awarie tych automatow oraz
straty energii elektrycznej.

§ 20

1. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni pod rygorem nieotrzymania
bonifikaty zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed utrata ciepla
poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych.

2. Wszyscy mieszkancy wehodzacy i wychodzacy z budynku winni zamyka¢
za sobg drzwi wejsciowe.

3. Nie nalezy zamykaé otwordw c.o. przy grzejnikach zamontowanych na
klatkach schodowych, gdyz w przypadku niskich temperatur wystepuje
mozliwo$¢ awarii calej sieci c.o.

§21

Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastepnym do Administracji, ktora ma obowiazek
sprawdzenia reklamacji w obecnosci uzytkownika. Nie sprawdzenie reklamacji
przez Administracje jest rtGwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika
lokalu do bonifikat w optatach.

§22

1. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy
niezwlocznie zawiadomié¢ Administracje, w przeciwnym razie uzytkownik
lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktore moga wyniknaé¢ w
jego lokalu lub u sasiadow wskutek zepsucia si¢ instalacji lub urzadzen.

2. 7 uwagi na ewentualno$c¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie
nieobecnosci mieszkancow i koniecznoscei jej usunigeia — uzytkownicy
mieszkan w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci winni
poinformowa¢ Administracje, gdzie znajduja si¢ klucze do mieszkania.

3 W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych 1 ogélnego stanu
mieszkania uzytkownik obowiazany jest do udostepnignia wej $cia do
mieszkania upowaznionym pracewnikom Administracji przeprowadzajacym
przeglad techniczny.



1. Utrzymanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynkach oraz ich
otoczeniu.

§ 23

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach

ogdlnych budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonuja zatrudnieni w Spétdzielni

dozorcy. .Do obowiazkéw dozorcow nalezy w szczegolnosci:

- sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku oraz pomieszczen
ogodlnego uzytku np. korytarzy piwnicznych, suszarni itp.

- mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych
oraz drzwi wejsciowych do budynku,

- usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu
gotoledzi przez stosowanie $rodkow zapobiegajacych temu zjawisku.

§ 24

1. Do obowiazkéw mieszkafcow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym
stanie czystosci 1 higieny.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach
schodowych, korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspolnie
uzytkowych, garazach oraz na zewnatrz budynkow.

3. Nie nalezy wyrzucaé przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek smieci,
odpadow, niedopatkow itp.

4. Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ $mieci i innych nieczystosci.

W razie zapchania rur uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem
zapchania rur zostang obciazeni kosztami oczyszczania.

5. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikow i pojemnikow
usytuowanych na terenie osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych
$mieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, uzytkownik
obowiazany jest uprzatnaé zanieczyszczony teren.

6. Zabrania sie wyrzucania twardych i cigzkich przedmiotow jak kamienie,
zelastwo, druty, szkto itp. Do pojemnikow na $mieci. Przedmioty te winny
by¢ sktadowane obok pojemnikow.

7. Nie nalezy wrzucaé do ogélnych pojemnikow na $mieci makulatury i chleba
a skladowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych.

§ 25

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. Moze odbywac si¢ wylacznie w mie; scach
na ten cel przeznaczonych w godzinach od 8.9 — 20" Nie wolno trzepaé i
czysci¢ dywanow, poscieli, Scierek itp. Na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i z okien. NS



W

§ 26

. Opieke nad trawnikami, kwietnikami i drzewami powinni sprawowac

wszyscy mieszkancy osiedla.

. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywaé si¢ z umiarem, tak aby

woda nie $ciekata po murze, nie niszczyla elewacji, nie zabrudzata
potozonych nizej okien 1 balkonow.

. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywa¢ przedmiotow

oszpecajacych wyglad domu.

. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkaficow na klatkach

schodowych i korytarzach piwnicznych zadnych przedmiotow, jak: rowerow,
wozkow dziecigcych.

IV. Pranie i suszenie bielizny.

§ 27

. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktocajacy spokoju

sasiadow. Zabrania si¢ uzywania pralek w godzinach od p B o
Bielizne nalezy suszy¢ w pomieszczeniach do tego przeznaczonych.

. Suszarnia stuzy wylacznie do suszenia bielizny i nie wolno tam

przechowywa¢ zadnych przedmiotow.
Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

V. Bezpieczenstwo pozarowe.

§ 28

. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast

zawiadomi¢ straz pozarna, Komisariat Policji i Administracjg.

. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia

pozaru — nie wolno zastawia¢ korytarzy i przej$¢ piwnicznych meblami.
W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych.
Palenie papierosow i uzywanie niezabezpieczonego ognia na klatkach
schodowych oraz w piwnicach jest zabronione.

. Wszelkie instalacje elektryczne maja by¢ utrzymane w dobrym stanie

izolacyjnym w celu zapobiezenia przed zwarciem.



VI. Podstawowe normy wspolzycia spolecznego mieszkancow.

§ 29

. Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancow osiedla (domu)
jest wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.

. Dzieci powinny bawié sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy
przestrzegaé aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikoéw, na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie si¢
dzieci — jak brudzenie $cian, halasowanie, niszczenie urzadzefi i instalacji w
budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sg rodzice.

. Na terenie osiedla (domu) w godzinach od 22%_ 6% obowiazuje cisza.

§ 30

. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne,
o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju, a ich
posiadacze sa w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednia opieke i przestrzega¢
wymogow sanitarno-porzadkowych.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obreb domu, ze wzgledu na
mozliwo$é zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo
innych osob. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w
kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenach osiedli jest
niedopuszczalne.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i ich otoczeniu, a
zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadaja ich posiadacze.

Osoby posiadajace psa obowiazane sa do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez psa na klatce schodowej lub w innych
pomieszczeniach budynku stuzacych do wspdlnego uzytku.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajace psy
obowiazane sa bezwzglednie przestrzega¢ przepisow dotyczacych zasad
postepowania w razie wystapienia choroby zakaznej psa.
. Na terenie domu i osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat
uzytkowych (np. krélikow, kur, itp.).
. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy
niezwlocznie zawiadomié¢ wlasciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna i
Administracjg.

§ 31

. Parkowanie samochodow jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych
przez Administracje. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowa¢ pojazdy
wolno tam. Gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia
zieleni i chodnikéw. Zapuszczanie silnikow w celach kontrolnych lub
naprawczych w godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest
zabronione.

. Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciagach dla
pieszych motocyklami, rowerami itp.



III. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 32.
Szafki reklamowe 1 szyldy na terenie osiedla moga by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia Administracji.

§33

1. Uzytkownicy mieszkan zobowiazani sa do przestrzegania przepisow
meldunkowych.

2. Zamieszkiwanie w lokalach osob nie oqutych przydzialem jest mozliwe pod
warunkiem uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.

§ 34

1. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw dotyczacych pracy dozorcow i
konserwatorow nalezy do kompetencji Administracji. Rozpatrywanie skarg i
wnioskéw pracy Administracji nalezy do kompetencji Zarzadu.

2. Ksiazka skarg i wnioskéw powinna by¢ wywieszona w lokalu Administracji i
Zarzadu Spétdzielni w miejscu powszechnie dostgpnym.

§ 35

Administracja zobowiazana jest informowa¢ mieszkaficow o biezacych
wydarzeniach, np. termin usunig¢cia awarii, przegladow budynkow itp. W tym
celu na kazdej klatce schodowej budynku powinny by¢ zawieszone tablice
informacyjne. Niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszen informacji do scian i
drzw1 wejsciowych budynku.

§ 36

W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu — Zarzad Spétdzielni moze stosowa¢ sankcje
upomnienia lub nagany. W razie uporczywego i ztosliwego przekroczenia
postanowien niniejszego regulaminu — Zarzad Spotdzielni moze kierowac
wnioski o ukaranie do wlasciwych organéw lub sktada¢ wnioski do Rady
Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

§ 37

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Morsbud” w dniu 17.09.1996r.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nacmif/tlej Rady Nadzof¢z4éy




