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I.POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Morsbud” w Szczecinie i dalej
zwana jest ,,Spoétdzielnig”.

§2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Szczecin.
2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spotdzielnia moze zrzeszac sie w zwigzkach spétdzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowad do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

DZIAL 2. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

&4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi,
6) dziatalnos¢ agencji obstugi nieruchomosci,
7) dziatalnos¢ domodw kultury i osrodkow kultury,
8) pozostata dziatalnos¢ zwigzana ze sportem.

2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spétdzielnia:
1. buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2. buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali



o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, a takze utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3. buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wtasnosci tych doméw,

4. udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

5. buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6. nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

7. wynajmuje cztonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowigce jej
wiasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

8. zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spodtdzielniach
mieszkaniowych mienie jej cztonkdw,

9. zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem tej
nieruchomosci,

10. posredniczy przy zakupie, sprzedazy, wynajmowaniu i wycenie nieruchomosci,

11. prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowa, kulturalng i sportowo-rekreacyjna.

§6

Spétdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnos¢ gospodarczg, jezeli dziatalnos¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacj celu, o ktérym mowa w § 4.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

DZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7

1. Cztonkiem Spoédtdzielni moze by¢ osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miafa ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spodtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu:
mieszkalnego, uzytkowego, garazu czy miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkdw Spaétdzielni.

3. Cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ takie osoba prawna, jednakze nie moze jej
przystugiwac spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4.

Jezeli prawo do lokalu przystuguje kilku osobom, cztonkiem Spoétdzielni moze byc
tylko jedna z nich chyba, ze prawo to przystuguje matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez Spoétdzielnie wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§8

Osoba fizyczna moze byc¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spoétdzielni, o ile spetnia jedno

z nastepujgcych wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego cztonka Spétdzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie
dokonania czynnosci okreslonych Statutem,

5) nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spétdzielnie,

6) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) wifasnosci lokalu, prawa odrebnej wtasnosci

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkédw okreslone w art. 48

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spétdzielni, jezeli spetnia jedno

z nastepujgcych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia: odrebne;j
wtasnosci lokalu,

2) nabyta spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
w drodze dziedziczenie, zapisu, umowy, nastepstwa prawnego, licytacji lub
przetargu organizowanego przez Spoétdzielnie.

§9

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji, ktéra pod
rygorem niewaznos$ci powinna byé ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujgcego do spétdzielni deklaracja powinna zawierac¢ jego imie i nazwisko,
miejsce zamieszkania, PESEL, a jezeli przystepujgcy jest osobg prawng — jej nazwe
i siedzibe, NIP, REGON, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana —
ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, oraz dane dotyczgce rodzaju wkitadéw i rodzaju
prawa do lokalu o jakie ubiega sie osoba sktadajgca deklaracje.



=

W formie pisemnej deklaruje sie takze dalsze udziaty, jak i wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaracji.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym
Spoétdzielni wskazaé¢ osobe, ktdérej Spoétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci
wypftaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

§10

O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Zarzagd majgc na uwadze program budownictwa
mieszkaniowego i towarzyszgcego Spoétdzielni.

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw sktadajacy sie z dwdch czesci:

1) w pierwszej czesci wpisuje sie imie i nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania —
w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi: ich nazwe i siedzibe,
REGON, numer rejestru, w ktdorym osoba prawna jest zarejestrowana - wysokos¢
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktaddéw, ich
rodzaj, jezeli sg to wktady niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia
w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2) w drugiej czesci wpisuje sie informacje o zalegtosciach cztonka wobec Spétdzielni
z tytutu uzytkowania lokali: mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz zobowigzania z tytutu
wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przegladad rejestr cztonkdw.

§11

Zatozyciele Spoétdzielni, ktérzy podpisali Statut sg cztonkami Spoétdzielni od chwili jej
zarejestrowania. Przystepujgcy do spodtdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sie
cztonkami Spoétdzielni z chwilg przyjecia ich przez Spétdzielnie.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu
lub oséb przez Zarzad do tego upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Obowigzuje to rowniez przy zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udziatow
lub wktaddw.

Zarzad nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkéw Spodtdzielni osoby spetniajgcej
wymagania okreslone w § 8.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna byé podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia
deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie bezposrednio
za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w ciggu dwdch tygodni od dnia
jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;.



5. Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw, zainteresowanemu
przystuguje prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdiniej w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

DZIAL 2. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§12

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

brania czynnego udziatu w zyciu spoétdzielni i pracach jej organdw samorzagdowych

gtéwnie przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw samorzgdowych Spoétdzielni,

b) zgtaszanie wnioskdw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia Spétdzielni
i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia.

zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu i utamkowego udziatu we wspoétwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu,

zadanie zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci

garazu wielostanowiskowego,

uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego i spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu oraz

ustanowionych w drodze umowy: spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej

wilasnosci  lokalu i utamkowego wudziatu we wspodtwiasnosci garazu

wielostanowiskowego,

udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania

zwotania takiego Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie

okreslonym w Statucie,

otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego

podstawie, a takze kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organdéw

Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur

i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.

10) przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,
11) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia,



12) odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem i Spétdzielnig,

13) otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

14) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wspdlnych pomieszczen
i urzadzen Spoétdzielni oraz z jej ustug,

15) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow,

16) wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie catego lokalu lub czesci
lokalu do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
z zastrzezeniem wynikajagcym z § 30 i § 44 Statutu,

17) udziatu w nadwyzce bilansowej, na zasadach okreslonych w § 91 Statutu,

18) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1, z wyjgtkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty i zasady wydawania odpiséw
i zaswiadczen okresla Zarzad Spétdzielni.

3. Cztonek zobowigzany jest:

1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

2) whnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

3) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,

4) uiszcza¢ terminowo opfaty za uzywanie lokali zgodnie z art. 4 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych i odpowiednimi przepisami Statutu
Spoétdzielni,

5) zawiadamiac¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
oraz o zmianie ilosci oséb zamieszkatych z cztonkiem,

6) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzadzen
wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

7) na zadanie Spétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekroé¢ jest to niezbedne
do odczytu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw, przeprowadzenia
konserwacji, modernizacji, remontu, usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzgdzenia i instalacje
oraz dla dokonania koniecznych przegladdw i wykonania operatu szacunkowego
wartosci lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego,

8) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

9) utrzymywac swaj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10) przystgpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczgcego
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,

11) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,



12) zawiadomic¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu,

DZIAL 3. USTANIE CZLONKOSTWA

§13

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

5)

wystgpienia,

wykluczenia,

wykreslenia z rejestru cztonkéw,

skreslenia z rejestru w zwigzku ze Smiercig cztonka, a w odniesieniu do osoby
prawnej— wobec jej ustania,

wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie uchwaty, o ktérej mowa
w § 29 ust. 7 Statutu.

§14

Cztonek moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

W razie przystgpienia do innej Spoétdzielni Mieszkaniowej lub zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych poza Spétdzielnig, cztonek oczekujgcy na ustanowienie prawa
do lokalu moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w dniu wypowiedzenia cztonkostwa
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§15

Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢ w przypadku, gdy z jego winy umysine;j
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzi¢
z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami, jezeli cztonek:

1) s$wiadomie szkodzi Spoétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw lub innych uchwat
organow Spoétdzielni,

4) niewtasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, zmienia jego przeznaczenie

i dokonuje w nim zmian nie posiadajac przewidzianych prawem pozwolen,
5) $wiadomie wprowadza Spétdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien,



6)

7)
8)
9)

10)
11)

uporczywie uchyla sie od wykonywania zobowigzan finansowych wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci zalega z zaptatg naleznosci za uzywanie lokalu lub
z innych tytutéw za co najmniej trzy okresy ptatnosci,

utracit wkfad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

narusza spokdj i porzgdek w miejscu zamieszkania,

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal na inne cele
niz okreslone to zostato w umowie o ustanowienie prawa do lokalu i nie
zawiadomit o tym fakcie Zarzadu Spoétdzielni,

nie przystapit do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu.

samowolnie bez zgody Spétdzielni zajmuje teren lub inne sktadniki mienia
Spotdzielni.

§16

Cztonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow, gdy:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

zalega z zaptatg naleznosci za uzywanie lokalu lub z innych tytutéw za co najmniej
trzy okresy ptatnosci,

utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal na inne cele niz
okreslone to zostato w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu i nie zawiadomit o
tym fakcie Zarzadu Spétdzielni,

zbyt przystugujagce mu w Spoétdzielni prawo do lokalu i zaspokoit swoje potrzeby
mieszkaniowe poza Spétdzielnig, nie posiada w Spoétdzielni prawa do innego lokalu
i nie ma podpisanej umowy o budowe lokalu i nie ztozyt wypowiedzenia
cztonkostwa w Spétdzielni,

ucigzliwie narusza spokdj i porzadek w miejscu zamieszkania, a z powodu stanu
zdrowia (Swiadomosci) nie mozna przypisaé jemu winy,

nie dotrzymat warunkédw umowy o budowe lokalu skutkiem czego nastgpito
rozwigzanie umowy,

nie wptacit w terminie wpisowego, udziatu lub wymaganego wkfadu,

utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majgtku, na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni i nie ztozyt
wypowiedzenia cztonkostwa w Spétdzielni,

utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spoétdzielni, jezeli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni i nie ztozyt wypowiedzenia
cztonkostwa w Spoétdzielni,

10) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli byto to jego jedyne prawo do lokalu

w Spotdzielni i nie ztozyt wypowiedzenia cztonkostwa w Spoétdzielni,

11) w wyniku orzeczenia sgdowego.

§17

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktédrym nastgpita
Smier¢. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
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§18

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

2. Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego
wykluczenia lub wykreslenia. Zawiadomienie powinno by¢ doreczone cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym, co najmniej
na siedem dni przed terminem posiedzenia i zawiera¢ informacje o prawie cztonka
do ztozenia wyjasnien oraz pouczenie, ze w razie nie przybycia Rada Nadzorcza
rozpatrzy wniosek bez jego udziatu. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgtoszenia
przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

3. Rada Nadzorcza, ktéra podjeta uchwate w sprawie wykreslenia albo wykluczenia,
ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu
albo wykluczeniu ze Spoétdzielni. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawiac
motywy, ktérymi kierowat sie organ Spoétdzielni uznajgc, ze zachowanie cztonka
wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie.

4. Zawiadomienia dokonuje sie na piSmie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty i dorecza
cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym.
Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie odebrania w terminie albo nie zgtoszenia
przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

5. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo:
1) odwotania sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia albo
2) zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; postanowienia § 107 statutu
stosuje sie odpowiednio.

6. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwofania przez
Zebranie Przedstawicieli, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
o ktéorym mowa w niniejszym paragrafie ust. 5 pkt 1, biegnie od dnia, w ktérym
odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

7. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwofania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spétdzielni ma prawo by¢
obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego
rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

8. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
do Walnego Zgromadzenia;
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2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu
do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

DZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokosci opfat za lokale, o ktérych mowa
w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Odwotanie
przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdiniej w ciggu
3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spoétdzielnia zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi bezposrednio
za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od jej
podjecia. Uchwata Rady WNadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o terminie
nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu
cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym
w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§20

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzgdu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca a jezeli sprawa jest skomplikowana
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W ciggu 2 miesiecy od dnia jej ztozenia. O sposobie zatatwiania wnioskéw Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w trybie okreslonym w § 19 Statutu.

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
ztozenia odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
nie zachowania tego terminu.

§21

Uchwaty organdéw Spétdzielni, ktérych doreczenie cztonkom przewiduje Statut,
powinny by¢ doreczone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte
listem poleconym.

Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrécone na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgtoszenia przez cztonka
zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

§ 22

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opdinienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okolicznosciami.

w wypadku whiesienia przez cztonka odwotania postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwoftanie.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

DZIAL 5. WPISOWE | UDZIALY | INNE OPLATY

§23

1. Wpisowe wynosi 150,- zt, udziat wynosi 100,- zt.

2. Cztonek osoba fizyczna, ubiegajgcy sie kazdorazowo o lokal mieszkalny, jest
obowigzany zadeklarowaé¢ co najmniej 1 udziat, a cztonek osoba prawna —
ubiegajgcy sie kazdorazowo o lokal mieszkalny — co najmniej 5 udziatow.
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3. Cztonek osoba prawna lub fizyczna, ubiegajacy sie kazdorazowo o lokal uzytkowy
jest obowigzany zadeklarowaé 1 udziat na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej
i nastepne udziaty — na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej.

4. Cztonek osoba prawna ubiegajacy sie kazdorazowo o przydziat garazu, miejsca
postojowego obowigzany jest zadeklarowad co najmniej 1 udziat.

5. Whpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest zobowigzany wptacié¢ jednorazowo
do Spétdzielni w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu
w poczet cztonkdw. Nie wptacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze
spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkow.

6. W razie ubiegania sie przez cztonka o kazdy nastepny lokal w Spoétdzielni, cztonek
zobowigzany jest zadeklarowac udziaty, o ktérych mowa w ust. 2, 3 i 4. Udziaty
powinny by¢ wptacone jednorazowo w terminie 7 dni od daty ich zadeklarowania.

7. Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulacji.

8. Spodtdzielnia moze pobieraé optaty manipulacyjne za czynnosci dokonywane
na wniosek cztonkéw i osoéb niebedacych cztonkami oraz optaty zwigzane
z windykacjg naleznosci. Wysokos¢ tych opfat ustalana jest przez Zarzad
Spétdzielni w zaleznosci od rodzaju czynnosci i kosztéw ich wykonywania.

§24

1. W razie ustania cztonkostwa Spétdzielnia zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie
przez niego wskazanej. Zwrot wptaconych na udziaty kwot powinien byé dokonany
w terminie 14 dni od daty zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym
nastgpito ustanie cztonkostwa w Spodtdzielni. Udziaty wyptacane sg w kwotach
nominalnych.

2. Wopisowe nie podlega zwrotowi.

lll. PRAWA DO LOKALI

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 25

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdw, Spétdzielnia moze w budynkach
stanowigcych witasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni:
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1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) ustanawiac¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspdtwitasnosci w garazu wielostanowiskowym

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe
w garazu wielostanowiskowym.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 rowniez
osobom, ktdre nie sg cztonkami Spodtdzielni.
3. Do doméw jednorodzinnych stosuje sie przepisy dotyczace lokali mieszkalnych.

§ 26

1. Spodtdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw wedtug nastepujgcych zasad:
1) w pierwszej kolejnosci Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe cztonkoéw,
z ktérymi zawarta umowy okres$lajgce kolejnosé przydziatu — w kolejnosci
numerdéw tych umow,
2) w przypadku braku zainteresowania cztonkéw, o ktérych mowa w pkt 1,
Spétdzielnia moze przyjmowacé w poczet cztonkdw inne osoby.

2. Cztonkom, z ktérymi Spoétdzielnia zawarta umowy o kolejnosci przydziatu i ktére nie
zostaty dotad zrealizowane ze wzgledu na zmiany przepiséw w zakresie realizacji
i finansowania budownictwa mieszkaniowego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
Spétdzielnia wysyta stosowne zawiadomienia, w ktérych wyznacza termin do zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa odrebnej wifasnosci lokalu badz zawarcia umowy o budowe lokalu,
informujac jednoczes$nie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2.

§ 27

1. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci obowigzany jest objgc
postawiony przez Spétdzielnie do jego dyspozycji lokal w terminie do 30 dni.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu na objecie lokalu przez cztonka, Spétdzielni stuzy
prawo rozwigzania umowy o budowe lokalu z przyczyn lezgcych po jego stronie.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 28

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a Spétdzielniag umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego



15

prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodtdzielnia zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i Statucie Spétdzielni.

Ponadto umowa powinna w szczegdlnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,

2) wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszka,

3) sposodb przekazania lokalu do uzytkowania,

4) obowigzki obcigzajgce cztonka,

5) obowigzki obcigzajace Spotdzielnie.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§29

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspétwtasnosc Spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spétdzielni — osoby prawne;j.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkdw.

Spotdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc
do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw albo wykracz w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub
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2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w § 80,
za 6 miesiecy.

8. W wypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spoétdzielnia moze podjgé uchwate, o ktérej mowa w ust. 7, wobec
jednego lub obojga matzonkdéw.

9. Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 7 i 8, stanie sie skuteczne, ustaje
cztonkostwo w Spétdzielni.

§30

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub jego czesci albo ze zmiang przeznaczenia lokalu lub jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 31

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) oswiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry cztonek sie ubiega, w tym jego rodzaj,
potozenie i powierzchnie,

3) wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkaé,

4) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

5) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) wstepng wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, termin i sposéb jego wpfaty,
tj. jednorazowo badz ratalnie,

7) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci,
w jakich moze nastgpié przesuniecie terminu ukoriczenia budowy,
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9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokosci wktadu
mieszkaniowego,

11) okreslenie warunkdw, jakie cztonek obowigzany jest spetni¢ w zwigzku z ubieganiem
sie o lokatorskie prawo do lokalu budowanego przy udziale srodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego,

12) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 32

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze rozwigzaé umowe o budowe lokalu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych
po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 31 pkt. 4i 6 lub nie
objat lokalu w wyznaczonym terminie.

3. Cztonek moze rozwigza¢c umowe o budowe lokalu za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia. Skutecznos¢ wypowiedzenia umowy przez cztonka uzalezniona jest
od réwnoczesnego wypowiedzenia cztonkostwa w Spétdzielni chyba, ze cztonek ten
posiada tytut prawny do innego lokalu w Spétdzielni.

§33

1. Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spoétdzielnie, ktéremu
z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byty
matzonek nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w
terminie 3 miesiecy od dnia, w ktdrym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu
matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni

2. Jezeli matzonkowie nie dokonali czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Spodtdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spétdzielczego prawa
do lokalu.

§ 34

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspdétmationka ztozyé deklaracje cztonkowska.
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Matzonkowi zmartego cztonka spdétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw Spotdzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spoétdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§35

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktédrych mowa w §§ 33 ust. 2 i 34 ust. 2
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i osobom bliskim.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem
zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 — 2, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkdw Spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktdrych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie
do spétdzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 2, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowg tego lokalu
ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2% i 2% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu zawiadamiajgc o przetargu poprzez
ogtoszenia na tablicach ogtoszen Spoétdzielni oraz poprzez publikacje ogtoszenia
w prasie lokalnej. Pierwszenistwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktorzy nie maja
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zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej witasnosci tego lokalu. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych pierwszedstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.

§ 36

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzane
do oprdznienia lokalu i wydania go Spoétdzielni najpdzniej w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasniecia tytutu prawnego do lokalu.

DZIAL 3. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§ 37

Spoétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§38

1. Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspodtuprawnionym z tytutu wtasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czedci wilasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig, jest niewazna.
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8§39

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§40

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spodtdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§41

Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 80, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnych ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 42
1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi

Z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§43

Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§ 44

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§45

Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg,
sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

§ 46

Przepisy § 36-45 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym.

DZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WtASNOSCI LOKALU

§47

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ obie strony do zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spoétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) wstepng wysokosci wktadu budowlanego, termin i sposéb jego wptaty tj. jednorazowo
badz ratalnie,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci,
w jakich moze nastgpié przesuniecie terminu ukoriczenia budowy,
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8) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokosci wktadu
budowlanego,

9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

10) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§48

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 47 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkfad
budowlany, albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne
z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 49

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spétdzielnia moze rozwigza¢ umowe o budowe lokalu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn
lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 47 pkt
3i6oraz § 23 ust. 6, lub nie objat lokalu w wyznaczonym terminie.

3. Cztonek moze rozwigza¢ umowe o budowe lokalu za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia. Skutecznos¢ wypowiedzenia umowy przez cztonka uzalezniona
jest od réwnoczesnego wypowiedzenia cztonkostwa w Spodtdzielni chyba, ze
cztonek ten posiada tytut prawny do innego lokalu w Spdétdzielni.

§ 50

1. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng witasnos¢ lokalu najpdziniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdiniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzadanie cztonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

§51

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoétdzielnie
facznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktdérej wyodrebnia sie witasnos$é lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.

§ 52

Spoétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§53

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spdétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepis § 99 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§54

Jezeli wtasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdblnej uciazliwym, Zarzad Spodtdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie
procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 55

Przepisy § 47 do 54 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.
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DZIAL 5. WYNAJEM LOKALI

§ 56
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w lokalach garazowych wielostanowiskowych cztonkom - osobom

fizycznym i osobom prawnym oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym
cztonkami Spétdzielni.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym,
do ktérych nie moze ustanowié spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wtasnosci lokalu ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

3. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spoétdzielnie, przystuguje
cztonkowi Spétdzielni.

4. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcéw okresla Rada
Nadzorcza w regulaminie.

§ 57

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta przez Spoétdzielnie
z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Rada Nadzorcza okresla lokale
do wynajmu i kryteria wyboru najemcow.

DZIAL 6. ZAMIANA MIESZKAN

§ 58

1. Spodtdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan
typu lokatorskiego na mieszkania typu lokatorskiego odpowiadajgce potrzebom
cztonkéw i ich rodzin.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkdéw.

§ 59

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu spodtdzielczego lokatorskiego prawa
do innego lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego i postawienia
go do dyspozycji Spotdzielni.
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2. Realizacja zamiany nastepuje przez:

1)

2)

zawarcie umowy miedzy cztonkiem a Spétdzielnig o spétdzielcze lokatorskie prawo
do innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji Spoétdzielni;

umozliwienie cztonkom Spétdzielni badz cztonkowi Spoétdzielni i osobie zajmujacej
lokal mieszkalny w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spoétdzielni zamiany
miedzy sobg dotychczas uzytkowanych lokali mieszkalnych z uwzglednieniem § 29,
§ 31 pkt 11 i § 65 ust. 2 Statutu, oraz przepiséw, o ktérych mowa w § 5
ust. 2 pkt 2.

§ 60

Zamiana miedzy cztonkami Spoétdzielni i najemcami lokali mieszkalnych pozostajgcych
w dyspozycji innych dysponentéw wymaga zgody tych dysponentow.

§ 61

1. Whniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1)

2)

3)

4)

podpisanie z zainteresowanymi cztonkami uméw o spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, o ile cztonkowie ubiegali sie zgodnie o zamiane mieszkan
miedzy sobg,

zaproponowanie zamiany mieszkan miedzy sobg tym cztonkom, ktérzy ztozyli
whnioski o zamiane lokali mieszkalnych, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,
podpisanie z zainteresowanym cztonkiem umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu przystugujace innej osobie,

podpisanie umowy o budowe lokalu mieszkalnego w zwigzku z ubieganiem sie
o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Realizacja wnioskéw o zamiane mieszkan cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3i 4
nastepuje w kolejnosci numeru rejestru, o ktérym mowa w § 63

§ 62

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wktadéw mieszkaniowych.

§63

1. Spoétdzielnia prowadzi rejestr wnioskdw o zamiane lokali mieszkalnych typu
lokatorskiego i udostepnia go zainteresowanym cztonkom.

2. Rejestr zawiera niezbedne dane takie jak: numer kolejny i date wptywu wniosku, imie
i nazwisko cztonka, numer rejestru cztonkowskiego, adres zamieszkania, okreslenie
wielkosci i potozenia lokalu zgtoszonego do zamiany oraz wielkosci i potozenia lokalu
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whnioskowanego do uzyskania w drodze zamiany i data zatatwienia wniosku. Rejestr
moze ponadto zawieraé¢ inne informacje dotyczgce zamiany.

DZIAL 7. SPRZEDAZ LOKALI
§64
W przypadku, gdy Spodtdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy

znajdujacych sie w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji
ustala Rada Nadzorcza.

IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE
§ 65

1. Na pisemne Zzadanie cztonka, ktéremu przed wejsciem w Zzycie ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego, garazu albo miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, Spétdzielnia zobowigzana jest przeniesé
odrebng wifasnos¢ tych lokali po uprawomocnieniu sie uchwaty Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

2. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione w budynku wzniesionym
przy wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moze by¢,
pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wtasnosé. Zmiana Statutu w tym zakresie
jest niedopuszczalna.

3. Przeniesienie wifasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 66

Na pisemne Zzgdanie cztonka, ktdremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 31, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 80,

DZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
W TYM DO GARAZU

§ 67

Na pisemne Zzadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub

garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, , w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 80.

DZIAL 4. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W LOKALU GARAZOWYM
WIELOSTANOWISKOWYM

§ 68

Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do miejsca postojowego w lokalu garazowym
wielostanowiskowym, Spétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego lokalu garazowego po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na dany lokal czesci zobowigzarn Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 80.
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V. WKtADY

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 69

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
sq obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych oraz w innych zobowigzaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

2. Przez koszt budowy, o ktdrym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$¢ kosztéw zadania
inwestycyjnego, w ramach ktérego budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

3. Ustalania kosztéw budowy lokalu i wysokosci wkfadéw dokonuje sie w dwdch
etapach:
1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danego zadania
inwestycyjnego,
2) ostatecznie — w terminie w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

4. Wartos¢ pracy cztonka i jego rodziny oraz wartos¢ wniesionych przez niego materiatéw
budowlanych moze byé zaliczona na wktad mieszkaniowy lub budowlany, ktorej
wyceny dokonuje Zarzad na podstawie kosztorysu przedstawionego przez cztonka
i zatwierdzonego przez Zarzad.

5. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdinych lokali, do ktérych maja
by¢ ustanowione prawa, stanowi podstawe do okresSlenia przez Spétdzielnie
w umowie zawartej z cztonkiem o budowe lokalu wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wstepnie wymaganego wkfadu.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczgtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty.

§70

Przy ustalaniu kosztéw budowy lokalu i warunkéw realizacji poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych Spétdzielnia zobowigzana jest w szczegdlnosci uwzgledni¢ nastepujace
zasady:

1) zakres rzeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego,

2) podziat kosztéw zaliczanych do realizowanego zadania inwestycyjnego:
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a) na koszty ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku lub
jego czesci (klatka) jesli zgodnie z umowg czes$¢ ta stanowi odrebny przedmiot
odbioru oraz na koszty ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich,

b) metode rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych i garazy, jesli takie sg wbudowane w domu mieszkalnym,

c) skfadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej, ktdre sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi,

d) ewentualne dopuszczenie rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosé) oraz okreslenie
kryteridw, wedtug ktérych to réznicowanie ma by¢ stosowane,

termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktaddw

na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie kosztow budowy,

warunki wynikajgce z umoéw kredytowych, jesli realizacja zadania inwestycyjnego

finansowana jest kredytem zaciggnietym przez Spoétdzielnie.

DZIAL 2. WKLADY MIESZKANIOWE

§71

Wktad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Whktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca rdznicy miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na lokal cztonka a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
obowigzany jest uczestniczy¢é w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

Cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace
wczesniej innej osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci wartosci rynkowej
lokalu wyptaconej osobie uprawnionej zgodnie z § 72.

Jezeli umowa o budowe Ilokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek, z ktérym
Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢
wktad mieszkaniowy, albo jego cze$¢ w wysokosSci wyptaconej osobie uprawnionej
z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz do pokrywania pozostatej czesci kredytu
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.
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DZIAL 3. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU MIESZKANIOWEGO

§72

1. W przypadku wygasniecia spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

2. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 70, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze Srodkow publicznych lub innych srodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwote
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 80, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

§73

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$s¢ wktadu mieszkaniowego
w wartosci nominalnej bez waloryzac;ji.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych
po stronie Spétdzielni, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od daty
rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa u ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie cztonka, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia
przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§74

1. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje na dzied wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.

2. Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu staje sie wymagalne
z chwilg oprdznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg.
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3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak
naleznos¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekuciji.

DZIAt 4. WKLADY BUDOWLANE

§75

1. Wktad budowlany wnosi cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu.

2. Wkfadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy
przypadajaca na lokal cztonka. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
zZ zaciaggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§76

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wkfad budowlany
w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedtug zasad
okreslonych w niniejszym Statucie.

8§77

Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wtasnoSciowe
prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wkfad budowlany w wysokosci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzieA zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci.

DZIAL 5. ROZLICZENIE Z TYTUtU WKtADU BUDOWLANEGO
SPOLDZIELCZEGO WtASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§78

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$é rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu wartos$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzisza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany
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lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu.

Z wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong
przez osobe, ktérej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu czes¢
wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak
naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§79

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej
wtasnosci lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu
budowlanego w warto$ci nominalnej bez waloryzacji.

Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezgcych
po stronie Spétdzielni, nalezna wartos¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie
14 dni od daty rozwigzania umowy.

Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych

po stronie cztonka, nalezna wartos$¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni
od daty zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 80

Cztonkowie Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych
wielostanowiskowych, majg obowigzek uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych
optat — w wydatkach zwigzanych:

1) 1z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich

lokale,
2) 1z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
3) z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng

prowadzong przez Spétdzielnie, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
4) ze sptatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek
od kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na budowe zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na zajmowany lokal,
5) wptatg na fundusz remontowy.



2.

3.

33

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali majg obowigzek uczestniczyc

w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdéinych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng
prowadzong przez Spétdzielnie, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

5) wptatg na fundusz remontowy.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni majg obowigzek uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 1,

4) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

5) wptatg na fundusz remontowy.

Natomiast z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej

prowadzonej przez Spoétdzielnie mogg oni korzysta¢ odpfatnie na podstawie umow

zawieranych ze Spétdzielnia.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub

wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokali,

2) osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 81

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg
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i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 82

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu
sg obowigzani uiszcza¢ optaty, o ktérych mowa w § 80 od chwili postawienia im przez
Spotdzielnie lokali do dyspozycji.

§83

Wysokos¢ optat, o ktéorych mowa w § 80 ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rocznego planu przychoddéw i kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni z uwzglednieniem poszczegdlnych nieruchomosci,
jednostek rozliczeniowych takich jak: 1 m? p.u. mieszkania, 1 osoby korzystajgcej z lokalu,
wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych dla danego mieszkania. Szczegétowe
zasady rozliczania kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 84

1. Optaty, o ktérych mowa w § 80 wnosi sie co miesigc z géry do 15 — go dnia miesigca.
Za date uregulowania naleznosci uwaza sie dzien wptywu srodkéw pienieznych
na konto bankowe Spoétdzielni lub dzien wptaty do kasy Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 80 Statutu co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sadowej. W wypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokosci.

4. Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub witasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktdrych mowa w ust. 1 Spoétdzielnia moze
nalicza¢ odsetki w wysokosci umownych ustalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
w jednakowej wysokosci dla wszystkich zobowigzanych. W przypadku zawarcia ugody
o zapfate biezgcych i zaleglych naleznosci z tytutu optat, o ktérych mowa w ust.1
Spotdzielnia moze umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy odsetki od zalegtych
naleznosci.
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6. W przypadku zwtoki w ptatnosci naleznosci na rzecz Spotdzielni, kazdg kolejng wptate
Spoétdzielnia ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na poczet powstatych zalegtosci
wraz z odsetkami, liczac od naleznosci najdalej wymagalne;.

VIIl. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 85

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez cztonka
Spotdzielni z jego Srodkéw wiasnych i we wtasnym zakresie, o charakterze trwatym,
podnoszgce warto$¢ funkcjonalng, uzytkowg i estetyczng lokalu, a niestanowigce
pierwotnego wyposazenia lokalu okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym.

§ 86

1. W przypadku zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga by¢ wytgcznie pomiedzy zainteresowanymi stronami
bez udziatu Spétdzielni.

2. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spoétdzielczego lokalu mieszkaniowego
lub uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni w stanie
wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie
pod warunkiem, Zze Spétdzielnia wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego
wyposazenia lub uznata poniesione nakfady za przydatne pod wzgledem uzytkowym
i estetycznym. Wartos¢ naktadédw wyceniona zostanie przez Spétdzielnie na dzien
przekazania jej lokalu.

VIil. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 87

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku gospodarczego
przy zachowaniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
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umorzenie wartosci tych srodkéw obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spoétdzielni.

5. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemne;j
zgody wiekszosci cztonkdw Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3
z tg nieruchomoscia.

§ 88

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie rocznych planéw gospodarczo —
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Sprawozdania roczne z dziatalnosci Spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu
Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
majg by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie
z nimi.

§ 89

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wtasne:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

2. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy.

3. Spétdzielnia moze réwniez tworzyc¢ inne fundusze:
1) inwestycyjny,
2) na dziatalnos$¢ spoteczng, o$wiatows, kulturalng i sportowo — rekreacyjng,
3) $wiadczen socjalnych,
4) fundusz zaliczkowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

4. Szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§90

1. Spodtdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spétdzielni zasady gospodarki finansowe;j
Spotdzielni.
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§91

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa zgodnie z art. 75 ,Prawa spotdzielczego”,
po uwzglednieniu odlicze ustawowych, przeznaczona jest wytgcznie na zwiekszenie
funduszy wtasnych Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz remontowy Spétdzielni,
2) fundusz dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, osSwiatowej i sportowo — rekreacyjnej.

2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwiekszenie poszczegdlnych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Walne Zgromadzenie.

§ 92

Ewentualng strate bilansowa zgodnie z art. 90 ,Prawa spoétdzielczego” pokrywa sie
z funduszy Spétdzielni wedtug nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz remontowy Spoétdzielni

IX. ORGANY SPOtDZIELNI

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§93

1. Organami Spoétdzielni sa:
a. Walne Zgromadzenie
b. Rada Nadzorcza
c. Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane s3
w gltosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich nazwisk
na kartach wyborczych, skifadajg oswiadczenia, ze nie naruszajg zakazu
konkurencji, o ktdrym mowa w § 121 Statutu oraz czy zalegajg w stosunku
do Spoétdzielni z optatami, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Do organdéw Spodtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe gtosow. W przypadku gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich
mandatow wskutek otrzymania przez dwéch lub wiecej kandydatéw réwne;j ilosci
gtoséw, przeprowadza sie nastepng ture gtosowania z udziatem tych kandydatdow.
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Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, nastepnej tury gtosowania sie
nie przeprowadza, a wybdér na nieobsadzone mandaty nastepuje w drodze
losowania sposréd kandydatow, ktérzy otrzymali réwng liczbe gtoséw. Losowanie
przeprowadza Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw, przy wyborach do organdéw
Spoétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni,
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢é posiadanych udziatow.

Cztonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione
do zabierania gtosu.

Cztonek — osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie moze by¢ cztonkiem organéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu lub jego
czesci bierze udziat przez swojego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 —
4 oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut
Spétdzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

DZIAt 2. WALNE ZGROMADZENIE

§94

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni i moze zostac
podzielone na czesci jezeli liczba zrzeszonych cztonkdéw Spoétdzielni przekroczy
liczbe 500 osdb.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkédw uprawnionych
do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réinych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 95

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej, oswiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw
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Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] lub sposobu
pokrycia strat,

4) rozpatrywanie  wnioskdw  wynikajagcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni
lub jej likwidacji,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat
podjetych przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13) wybdr delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej.

§ 96

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z wazinych powoddw
w kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw Spoétdzielni,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt
Spotdzielni.

6. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: Zarzad,
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Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykfadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.
6, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, to cztonkowie majg prawo
zgtaszania kandydatow do Rady Nadzorczej nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem jego pierwszej czesci. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ pisemng zgode
kandydata na kandydowanie, pisemne oswiadczenie o nienaruszaniu zakazu
konkurencji oraz pisemne oswiadczenie czy kandydat zalega w stosunku
do Spétdzielni z optatami, o ktédrych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych. Zgtoszenia bez powyziszych zafacznikéw
nie s uwzgledniane.

§ 97

O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spoétdzielni
zawiadamia: cztonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowg Rade Spdtdzielczg na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetniony
porzgdek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw Spodtdzielni,
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spétdzielczej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposdb okreslony
w ust. 1.

§98

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okres$lony
w paragrafach poprzedzajacych.

Walne Zgromadzenie moze skreslié¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci skresdlenie z porzadku obrad lub odroczenie
sprawy jest niedopuszczalne.
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Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaty podejmowane s3 zwyktg wiekszoscig gtoséw oddanych
za i przeciw chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci
gtosow.

Kwalifikowana wiekszos¢ gtosdw wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie Statutu, potgczeniu Spoétdzielni z inng Spétdzielnig, odwotania
cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gtosow,

2) o likwidacji Spotdzielni, o przywrdceniu dziatalnosci Spétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy ,,Prawo
spotdzielcze”, o odwotaniu cztonkdw Zarzadu — 3/4 gtoséw.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboréw do
organdw Spotdzielni i odwotania cztonka Rady Nadzorczej. Na zgdanie 1/5 liczby
przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkédw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co najmniej 20 % ogdlnej
liczby uprawnionych do gtosowania.

§99

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni, albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzagd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia  cztonka  przystuguje  wytgcznie  cztonkowi  wykluczonemu
albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spodtdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika
sgd wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
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Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegblnie dotkliwe skutki, a opdinienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest
usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é¢ uchwaty Walnego

Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 100

Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie albo jego czes$¢ wybiera Prezydium w skfadzie co najmnie;j:
przewodniczgcy, sekretarz i dwaj asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia. Jesli Walne Zgromadzenie
jest podzielone na czesci, Prezydium ostatniej czesci petni jednoczesnie funkcje
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 101

Z obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czes$ci sporzadza sie protokdt, ktory
podpisujg przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.

Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne.

Protokdt przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat
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DZIAt 3. RADA NADZORCZA

§ 102
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§103

1. Rada Nadzorcza Rada nadzorcza skfada sie z 5 cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrdéd cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawnag.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

4. W sktad Rady nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzié¢ osoby, bedgce pracownikami
Spotdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie.

§ 104

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zakonczenia wyborczego Walnego
Zgromadzenia do nastepnego wyborczego Walnego Zgromadzenia, odbywanego
po uptywie trzech lat.

§ 105

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdérg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) odwotania petnomocnika przez osobe prawng,

5) nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady ze Spétdzielnia

§ 106
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka
Rady Nadzorczej.
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§ 107

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoétdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérych przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spétdzielni, ktérych prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscig

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy takich czynnosciach;
do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

9) wybdr i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z cztonkami
Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) ustalanie zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym, o ktérych mowa w § 19 i § 20 Statutu oraz rozpatrywanie
skarg na jego dziatalnos,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

14) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spétdzielni,

15) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

17) podejmowanie uchwat w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania
finansowego pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci oraz wyboru biegtego
rewidenta,

18) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spoétdzielni,
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19) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadéw
na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w lokalach garazowych
wielostanowiskowych i domy jednorodzinne,

20) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno finansowych zadan
inwestycyjnych realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

21) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow,

22) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztdw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

23) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody,

24) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

25) uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spétdzielnie,

26) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do uchwalenia przez inne organy
Spotdzielni,

27) okreslanie lokali do wynajmu i okreslanie kryteriéw wyboru najemcéw,

28) podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia wtascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspélne;j.

W celu wykonania swoich zadarn Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkéw
i pracownikow Spétdzielni wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi

i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 108

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku.
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§ 109

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczyc
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni przez Rade Nadzorczg goscie.

§110

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

§111

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

DZIAt 4. ZARZAD

§112

1. Zarzad sktada sie z 2 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorczg. Cztonkowie Zarzagdu powinni posiadaé¢ niezbedne dla tej funkcji
kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu
i kierowaniu pracg podmiotdw gospodarczych oraz wykazaé sie znajomoscig
problematyki spotdzielczo$ci mieszkaniowe;j.

2. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
w gtosowaniu tajnym.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mys$l postanowienia Statutu wyboru cztonkdéw
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga
% oddanych gtoséw i pisemnego uzasadnienia.

4. 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnienn wynikajgcych ze stosunku
pracy.
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6. Cztonek Zarzadu moze zrzec sie petnienia funkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga
formy pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odmowic przyjecia zrzeczenia. Odwotanie
cztonka Zarzadu z powodu jego zrzeczenia funkcji cztonka Zarzagdu, wymaga uchwaty
Rady Nadzorczej.

§113

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach
nie zastrzezonych w ustawie ,Prawo spodtdzielcze”, ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych lub w Statucie, innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z:

a) przenoszeniem wtasnos$ci domoéw lub lokali,
b) zawieraniem uméw o:

- ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
- i miejsc postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych
- budowe lokali,
- przeniesienie wtasnosci lokalu.

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programoéow dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej, oswiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym
i przedtozenie pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spdétdzielni,

8) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) wspoétdziatanie z organami wtadzy rzagdowej i samorzagdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11) prowadzenie odrebnej dla kazdej nieruchomosci:

- ewidencji i rozliczenia przychodéw i kosztéw , o ktérych mowa w § 80,
- ewidencji  wszystkich  wptywéw i wydatkdw  funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swe] dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Zarzad Spédidzielni ma obowigzek wykonania Zzgdania Rady Nadzorczej, o ktorym
mowa w § 107 ust. 2.



48

§114

Zarzad moze udzieli¢ — za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkdw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnos$cig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Osoba kierujgca biezgcg dziatalnoscig Spétdzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu.

Postanowienia ust. 1 i 2 nie wyfgczajg uprawnien Zarzagdu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlinych.

§ 115

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 116

Oswiadczenia woli za Spdtdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

DZIAL 5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY | ZARZADU

§117

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.
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2. Rada okresla date, do ktérej cztonek Rady petni funkcje cztonka Zarzadu
i w tym samym czasie nie petni funkcji cztonka Rady. Data ta nie moze wykraczac
poza termin kadenc;ji tej Rady.

§118

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg brac udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

§119

1. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spdétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 —
Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze
zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§120

W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewiefnstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

§121

1. Cztonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spétdzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialno$ci cztonka Rady i Zarzadu majg odpowiednie zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow. W wypadkach,
w ktérych przepisy te przewidujg gérng granice odszkodowania, wynosi ono
w stosunku do cztonkéw Rady lub Zarzgdu niezatrudnionych w Spétdzielni kwote
trzykrotnego przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w Spétdzielni za ostatni
kwartat.



50

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§122

W sprawach nieregulowanych niniejszym Statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — , Prawo spotdzielcze” (Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1884 ze zm.), ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (DZ. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
ze zm.) oraz innych ustaw.
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