REGULAMIN
UZYWANIA LOKALI

| PORZADKU DOMOWEGO

W Spotdzielni Mieszkaniowej
,MORSBUD”

|.POSTANOWIENIA OGOLNE
81

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie gdzenia w osiedlach spotdzielczych s
wlasndcia spoteczna wszystkich czionkow. W interesie wsaghtk
mieszkacow winny by one utrzymane w natgtym stanie i otoczone troskliwv
opieka Administracji oraz ogotu mieszkeow.

§2

1. Postanowienia regulaminu maja celu ochropimienia spotdzielni,
zapewnienia czystoi, tadu i poradku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie Wamizgodnego
wspokycia mieszkacow.

2. Przepisy regulaminu okéaja obowizki Administracji, cztonkéw
spotdzielni oraz wszystkich mieszi@w osiedla w zakresie realizacji
celéw, o ktérych mowa w 8§ 2 pkt 1.

3. Czlonek spdotdzielni, wzgtinie najemca lokalu jest odpowiedzialny w
zakresie postanowieniniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wsedmni
nim wytkujace lokal, stale lub czasowo, a nawet w nim chwilowo

przebywagce.

Il. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Obowiazki Spoétdzielni

§3

Spotdzielnia obowizana jest do przekazywania cztonkom miegzkastanie
odpowiadagcym obowgzujgcym normom i wymogom technicznaydkowym
okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanym

§4

Spotdzielnia zobowizana jest do egzekwowania od wykonawcy ustiaiwad i
usterek wyniklych ze ztego wykonania budynku luldwaateriatow
budowlanych, ujawnionych w okresigkojmi. W przypadku nie usugtia wad i



usterek przez wykonawe- spoétdzielnia zapewni ich usgnie na koszt
wykonawcy.

§5

Administracja obowjzana jest dkao stan techniczny budynkéw, padek i
czysta@¢ w otoczeniu budynkow, ugdzer stanowicych ich trwate

wyposaenie oraz pomieszcaavspolnego aytku, jak: korytarze piwniczne,
suszarnie .itp.

§6
Administracja obowszana jest ponadto:

1. zapewnt wyposaenie domow w spez sanitarno-porzdkowy i
przeciwpaarowy,

2. oznaczy budynki, lokale i pomieszczenia znajgltg se na terenie osiedla
przez umieszczenie na tych obiektach odpowiedmibhcizek
informacyjnych lub numerow okéjacych czys wlasndcia s3 te obiekty,
przy jakiej ulicy s¢ mieszcz i jaka liczba porzadkows sa oznakowane,

3. zapewné mieszkacom dogodne i bezpieczne przag do domow i
mieszka, szczegolnie w warunkach zimowych,

4. zabezpieczy oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numerow
budynkéw, pomieszcieprzeznaczonych do wspolnegeytku oraz terenéw
osiedlowych.

87

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulamiguaboty konserwacyjne,
remontowe .

§8
1. Do obowibzkow Spétdzielni w zakresie napraw westmanych naley:

1. Naprawa wszystkich przewodow instalacyjnychripio bez
odgatzien/ znajdugcych sé w lokalu, wchodzcych w zakres
standardowego wyposania lokalu,

2. Naprawa catej instalacji wewtnznej centralnego ogrzewania,z
wytaczeniem mechanicznych uszkodzaworow termostatycznych oraz
innych uradze regulacyjnych i pomiarowych.

3. Naprawa polegaga na usurciu zniszczé powstatych na skutek nie
wykonania napraw natecych do obowgzku spotdzielni (np. usuggie
zaciekow powstatych na skutek nieszczétmdachow).

2. Naprawy zaliczone do obogakdéw spotdzielni finansowane g funduszu na
remonty i konserwacje spotdzielni.
§9



Do obowihzkéw Administracji naley:

- utrzymanie temperatury w pomieszczeniach mieszkalmnyzytkowych
zgodnie z obowgizujgcymi przepisami pastwowymi,

- zapewnienie mieszkaom dostaw cieptej wody.

§10
W przypadku wysfpowania niedogrzania mieszkdraku cieptej wody —
Spoétdzielnia zobowgzana jest udzidlibonifikaty w optatach, o ile zaistniaty
okolicznaici | warunki okrélone w § 21 niniejszego regulaminu. Bonifikat w
optatach za centralne ogrzewanie nie stosgjegrzypadkach, gdy
niedogrzanie spowodowane zostato niedostatecznpeezpeeczeniem lokalu
przed wyz¢bieniem oraz w przypadku gdy niedogrzanie wysje w catdci
zasobow mieszkalnych spétdzielni ogrzewanych cenéa

[l. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§11

Czlonek spotdzielni jest obowzany dba o naleyta konserwag zajmowanego
mieszkania i innych przydzielonych mu pomies#camz dokonywénapraw
urzadzen technicznych stanowtych wyposaenie mieszkania.
1. Naprawy wewntrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie d
obowigzkOw spoétdzielni obeizajg cztonkdédw zajmujcych lokale.
2. Do obowszkow cztonka zajmugego lokal w budynku spotdzielni naje
a/ obowazek odnawiania lokalu
b/ naprawa urgdzer techniczno-sanitarnych w mieszkanugznie z
wymiang tych uradzen.
Do urzdzea techniczno-sanitarnych zalicza:si

- wanre tacznie z batesi, syfonem i natryskiem

- umywallke z syfonem i batesi

- miske ustpowg z sedesem i sptuczk

- kuchenk gazova

- zlewozmywak z syfonem i bateri

c/ naprawa i wymiana podtog,

d/ naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow i zaedkidrzwiach,
oknach,

e/ naprawagcznie z wymian osprztu instalacji elektrycznej,

f/ naprawa lub wymiana podéjwodno-kanalizacyjnych,

g/ naprawa lub wymiana zytych uszczelek w zaworach czerpalnych i
usepowych sptuczkach émieniowych,

h/ usuwanie zatkania przewodow odptywowych odidzer sanitarnych w
lokalach mieszkalnych,

I/ uzupetnienie oszklenia drzwi i okien.

3. Wszelkie uszkodzenia wewtnz lokalu powstate z winy cztonka lub jego
domownikow obcizaja cztonka spotdzielni.

4. Naprawy wewntrz lokalu zaliczone do obowikoéw czionka oraz
odnowienie lokalu magby¢ wykonane przez spoétdzietniylko za
odptatndcia ze strony zainteresowanego cztonka, poza optatami
czynszowymi uiszczanymi zaywanie lokalu.



§12

1. Przydzielony cztonkowi lokal me by¢ uzywany wyhkcznie na cele
okreslone w decyzji przydziatu.

2. Prowadzenie w mieszkaniu przegtsorstwa handlowego lub rzemiosta oraz
wykonywanie prac naktadczych — bez zgody ZdwSpotdzielni jest
zabronione.

3. Zamieszkiwanie w lokalu 0sob nie etych przydziatem jest naiwe pod
warunkiem uzyskania zgody Zadu Spoétdzielni.

§13

Obowizkiem kadego cztonka lub najemcy jest natychmiastowe zgioiszw
administracji zauwaonych awarii oraz uszkodzenstalacji i uradzea
znajdupcych sé w budynku lub w jego otoczeniu (npelqmiecie i zator rur,
zacieki sufitéw itp.) bez wzgtlu na przyczyaich powstania oraz na to, kogo
koszt naprawy édzie obcazad.

§ 14

Obowizkiem kadego mieszkiéca jest bezzwitoczne zgtoszenie w Administraci

wszelkich stwierdzonych wad i usterek w lokalu, aaezegdlnéci w okresie
rekojmi za wady.

§15

Wszelkie przerobki w lokalach, nie wagizapc instalacji i uradzen
elektrycznych, wzgldnie powaniejsze zmiany konstrukcyjne ( stawianie lub
rozbieraniecianek dziatowych, przebudowa balkonéw i loggiklaalanie krat
w oknach, instalowanie dodatkowych kranow lub griggw c.o. itp.) mog by¢
dokonywane jedynie za pisemmngod; Zarzdu Spétdzielni i przy zachowaniu
przepisow prawa budowlanego.

§ 16

1. Nie wolno naprawi@we wiasnym zakresie bezpiecznikow instalacji
elektrycznych poza oblbem mieszkania (na klatkach schodowych, w
piwnicach) ze wzgdu na graace niebezpieczstwo oraz maliwosé
spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wygtth na skutek manipulaciji
przy urzdzeniach obeizona zostanie osoba, ktéra je spowodowata. W
przypadku stwierdzenia tego typu uszkadmalezy niezwiocznie
zawiadom¢ Administracg Spotdzielni.

2. Zabrania si uzywania uradzei elektrycznych powodagych zakiécenia w
odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

3. Instalowanie éwietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicinpez
pisemnej zgody Zagrlu Spotdzielni jest zabronione.

4. Zabrania i wyjmowania lub wymieniania kryz dtawgych znajdujcych se
w grzejnikach centralnego ogrzewania.

§17



Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgodyiridtracji jest
surowo zabronione.
§18

W przypadku stwierdzenia ulatnianig giazu nalgy natychmiast zamkj
kurki przy gazomierzu — po czym zawiadémidministracg i pogotowie
gazowni.

§19

1. Celem zapobigenia marnotrawstwu nie nalepozostawia w piwnicach, na
korytarzach piwnicznych, w suszarniach zapalonyuaiatet.

2. Nie nalery blokowa® wytacznikow Gwietlenia klatek schodowych
zapatkami, patykami, drutem itp. Co powoduje awtrad automatow oraz
straty energii elektryczne,.

§ 20

1. Na okres zimy gytkownicy lokali powinni pod rygorem nieotrzymania
bonifikaty zabezpieczyzajmowane przez siebie lokale przed utrata ciepta
poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraz okieneknpcznych.

2. Wszyscy mieszkacy wchodacy i wychodacy z budynku winni zamylka
za soly drzwi wegciowe.

3. Nie naleey zamyka otwordw c.o. przy grzejnikach zamontowanych na
klatkach schodowych, gdywv przypadku niskich temperatur wyggtije
maozliwo$¢ awarii catej sieci c.o.

§21

Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinigtosi uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nagtnym do Administracji, ktéra ma oboyziek
sprawdzenia reklamacji w obecwouzytkownika. Nie sprawdzenie reklamacji
przez Administragj jest rownoznaczne z uznaniem roszcaegytkownika

lokalu do bonifikat w optatach.

§22

1. O powaniejszych uszkodzeniach ddze i instalacji w lokalach nalsy
niezwitocznie zawiadoriAdministracg, w przeciwnym razie aytkownik
lokalu ponosi odpowiedzialdé za szkody i straty, ktore magvynikna¢ w
jego lokalu lub u ssiadow wskutek zepsuciasnstalacji lub urzdzen.

2. Z uwagi na ewentualié zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie
nieobecnéci mieszkacow i koniecznéci jej usunécia — wytkownicy
mieszka w przypadku przewidywanej dtszej nieobecriei winni
poinformowa& Administracg, gdzie znajduj sic klucze do mieszkania.

3. W celu skontrolowania stanu udzen technicznych i ogélnego stanu
mieszkania #ytkownik obowizany jest do udogbnienia wejcia do
mieszkania upowaionym pracownikom Administracji przeprowadzajm
przeghd techniczny.



I1l. Utrzymanie czystéci, poradku, higieny i estetyki w budynkach oraz
ich otoczeniu.

§ 23

Prace zwjzane z utrzymaniem czysto i porzadku w pomieszczeniach
ogolnych budynkow oraz w ich otoczeniu wykanaatrudnieni w Spotdzielni
dozorcy. Do obowizkow dozorcow naley w szczegolngxi:

- spratanie chodnikéw, terenu przylegaggo do budynku oraz pomieszaze
ogolnego uytku np. korytarzy piwnicznych, suszarni itp.

- mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszcoéngospodarczych
oraz drzwi wejciowych do budynku,

- usuwanie z chodnikééniegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu
gotoledzi przez stosowanseodkoéw zapobiegagych temu zjawisku.

§24

1. Do obowgzkow mieszkacow naley utrzymanie mieszkania w naigym
stanie czystei i higieny.

2. Wszyscy mieszkacy powinni przestrzegaczystaci na klatkach
schodowych, korytarzach, piwnicach i pomieszczdniaspolnie
uzytkowych, garaach oraz na zevatrz budynkow.

3. Nie nalery wyrzuca przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwigknieci,
odpaddw, niedopatkdw itp.

4. Do muszli klozetowej nie wolno wrzu€amieci i innych nieczyskei.

W razie zapchania rurzytkownicy lokali potazonych ponad miejscem
zapchania rur zostammbcizeni kosztami oczyszczania.

5. Smieci i odpadki natey wynost do $mietnikéw i pojemnikow
usytuowanych na terenie osiedla. W przypadku raasigowynoszonych
smieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynowytkownik
obowhzany jest uprgtna¢ zanieczyszczony teren.

6. Zabrania si wyrzucania twardych i ekkich przedmiotow jak kamienie,
zelastwo, druty, szkto itp. Do pojemnikow #raieci. Przedmioty te winny
by¢ sktadowane obok pojemnikow.

7. Nie naley wrzuca do ogélnych pojemnikow riamieci makulatury i chleba
a sktadowéa w miejscach do tego przeznaczonych.

§25



Trzepanie dywandw, chodnikéw itp. M® odbywa sie wytacznie w miejscach
na ten cel przeznaczonych w godzinach §4-820°. Nie wolno trzepai
czysci¢ dywanow, pécieli, scierek itp. Na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i z okien.

§ 26

1. Opieke nad trawnikami, kwietnikami i drzewami powinni apowa&
wszyscy mieszkecy osiedla.

2. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odb§sia z umiarem, tak aby
woda niesciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie zdbala
potozonych niej okien i balkondw.

3. Na balkonach i loggiach nie naleprzechowywa przedmiotow
oszpecajcych wyghd domu.

4. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez miggszka na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznyehdnych przedmiotow, jak: rowerow,
wozkoéw dziecgicych.

V. Pranie i suszenie bielizny.

§ 27

1. Z pralek domowych nahy korzysta& w sposob nie zak’régjy sg)okoju
sasiadow. Zabrania siuzywania pralek w godzinach od 22 6

2. Bielizne nalezy suszy w pomieszczeniach do tego przeznaczonych.

3. Suszarnia sty wytacznie do suszenia bielizny i nie wolno tam
przechowywa zadnych przedmiotow.

4. Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielbrjgst zabronione.

V. Bezpieczéstwo paarowe.

§ 28

1. W razie wybuchu paaru, bez wzgidu na jego rozmiar, natg natychmiast
zawiadomé straz pazarmg, Komisariat Policji i Administraej.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszagriavsizasie akcji gaszenia
pozaru — nie wolno zastawd&orytarzy i przej¢ piwnicznych meblami.

3. W piwnicach nie wolno przechowywanateriatéw tatwopalnych.

4. Palenie papierosow iywanie niezabezpieczonego ognia na klatkach
schodowych oraz w piwnicach jest zabronione.

5. Wszelkie instalacje elektryczne rpdgy¢ utrzymane w dobrym stanie
izolacyjnym w celu zapobienia przed zwarciem.



VI. Podstawowe normy wspoicia spoteczneqo mieszakzdw.

§29

. Warunkiem zgodnego wspdicia wszystkich mieszkaow osiedla (domu)
jest wzajemna pomoc | poszanowanie spokoju.

. Dzieci powinny bawd sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nale
przestrzegaaby dzieci nie bawity gioboksmietnikdw, na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych. Za nie§giave zachowanie si
dzieci — jak brudzenigcian, hatasowanie, niszczenie adzai i instalacji w
budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzigmodzice.

. Na terenie osiedla (domu) w godzinach o&’2%™ obowizuje cisza.

§ 30

. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow i innych zegejest dopuszczalne,
o ile zwierzta te nie zagraja zdrowiu oraz nie zaktécagpokoju, a ich
posiadaczegsw stanie zagwarantowam odpowiedni opiele | przestrzega
wymogow sanitarno-pogelkowych.
. Psy naley wyprowadzé na smyczy poza ofls domu, ze wzglu na
maozliwo$¢ zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na éezapstwo
innych osob. Ze wzgtu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w
kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczerenaich osiedli jest
niedopuszczalne.
. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budyrgtuotoczeniu, a
zwtaszcza na terenach zielonych — odpowiattdy posiadacze.
. Osoby posiadage psa obovgzane § do usuwania zanieczyszeéze
spowodowanych przez psa na klatce schodowej luimwch
pomieszczeniach budynku gicych do wspolnegoaytku.
. Ze wzgkdu na bezpieczstwo mieszkacow, osoby posiadgge psy
obowizane g bezwzgtdnie przestrzegaprzepiséw dotycxych zasad
postpowania w razie wygpienia choroby zakaej psa.
. Na terenie domu i osiedla zabranialsodowli wszelkich zwierg
uzytkowych (np. krolikbw, kur, itp.).
. O kazdym przypadku choroby zakaej lub jej podejrzeniu natg
niezwtocznie zawiadonmiwtasciwg Stacg Sanitarno-Epidemiologicarn
Administracg.

§31



1. Parkowanie samochoddw jest dopuszczalne w miejsggzhaczonych
przez Administragj. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkévpmjazdy
wolno tam. Gdzie nie utrudnia to komunikacji, n@nmduje niszczenia
zieleni i chodnikow. Zapuszczanie silnikow w cel&omtrolnych lub
naprawczych w godzinach porannych, wieczornychchgoh jest
zabronione.

2. Zabrania si na terenie osiedlagdzenia po chodnikach iggach dla
pieszych motocyklami, rowerami itp.

. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§ 32.
Szafki reklamowe i szyldy na terenie osiedla mbyg instalowane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia Administraciji.

§ 33

1. Uzytkownicy mieszka zobowgzani g do przestrzegania przepisow
meldunkowych.

2. Zamieszkiwanie w lokalach os6b nie eigrh przydziatem jest nitiwe pod
warunkiem uzyskania pisemnej zgody Zaz Spotdzielni.

§ 34

1. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotycych pracy dozorcow i
konserwatorow nalg do kompetencji Administracji. Rozpatrywanie skarg
wnioskow pracy Administracji natg do kompetencji Zagdu.

2. Ksiazka skarg i wnioskow powinna byvywieszona w lokalu Administracji i
Zarzadu Spoétdzielni w miejscu powszechnie dpstym.

§ 35

Administracja zobowjzana jest informowamieszkacow o biegcych
wydarzeniach, np. termin usgnia awarii, przegidow budynkow itp. W tym
celu na kadej klatce schodowej budynku powinnyc¢lmawieszone tablice
informacyjne. Niedopuszczalne jest przyklejanidosgg informacji doscian i
drzwi wegciowych budynku.

§ 36

W stosunku do zytkownikow lokali nie przestrzegajych postanowie
niniejszego regulaminu — Zaid Spotdzielni mae stosowé sankcje
upomnienia lub nagany. W razie uporczywego §ledego przekroczenia
postanowié niniejszego regulaminu — Zak Spoétdzielni mae kierowa
wnioski o ukaranie do wéaiwych organow lub skladavnioski do Rady
Nadzorczej o wykluczenie czionka ze Spétdzielni.






