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Podstawa prawna
§1

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniagssekaniowych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielczes{tekinolity: Dz.U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848 ze zm.).



Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynobasgminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. Z&3%m.)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceichemdciami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 2603).

Ustawa z dnia 12.01.1991r. r. o podatkach i opkatakalnych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613).

Statut Spotdzielni.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasntokali (tekst jednolity:
Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z p. zm.).

Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996r. 0 utrzymaniu czyst i porzzdku w gminach (tekst
jednolity: Dz.U. z 2005r. Nr 236, poz.2008 z p.zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tiekstolity:
Dz.U. z 2007r. Nr 39, poz.231 z p.zm.

Postanowienia ogolne
8§82

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw ekspdgia utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat pongshoprzez uytkownikéw lokali
tj.:

1) cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystuguje spoétdzieddokatorskie lub
wiasnaciowe prawo do lokalu oraztlacych wigcicielami lokali,

2) osoby nie bdace cztonkami, ktérym przystuguje spoétdzielcze wizsiowe
prawo do lokalu,

3) wiascicieli lokali nie kedacych czionkami Spétdzielni,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniwReginu obejmuje:

1) zasoby lokali mieszkalnych aitych spotdzielczym prawem do lokalu oraz
prawem od¢bnej wiasnéci,

2) zasoby lokali uytkowych obgtych spétdzielczym whasioiowym prawem do
lokalu oraz prawem odbnej wiasnéci,

3) zasoby miejsc postojowych w gaeeh wielostanowiskowych afiych
spoétdzielczym whasn@iowym prawem oraz udziatem w nieruchaimiovspolne;.

Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sltasie

1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

2)  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitionspolnych,

3) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaiticstanowicych mienie Spétdzielni.



§3

1. Pod pogciem ,nieruchoméci wspdolnych ” rozumie gigrunt oraz ogci budynku lub
budynkow oraz urglzenia , ktore nie shg wytacznie do uytku wiascicieli lokali, lecz
stanowi wspotwtasné¢ a w szczegolnii:

1) czesci wspolne budynku, mdzy innymi: klatki schodowe, dach, fundamenty,
mury, kominy, piwnice, suszarnie, wozkownie ienn

2) chodniki, cagi pieszo-jezdne,
3) ulice wewretrzne, parkingi, zatoki postojowe,
4) mala architektura, place zabaw i tereny zielone,

5) infrastruktura techniczna stsca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali
i budynkéw (instalacje wodno-kanalizacyjne, gazpelektryczne, cieptownicze).

2. Uzytkownicy lokali uczestnicgw pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci wspoélnych w danej nieruchosw proporcjonalnie do udziatu
powierzchni aytkowej lokalu w powierzchnixytkowej danej nieruchornsoi,
chociaby bezpdrednio z tego mienia nie korzystali.

§4

Pod pogciem ,mienia Spotdzielni ” rozumie gnieruchoméci stanowice wydzielone
funkcjonalnie tereny, ktore ze wzgu na swoj charakter i funkcpie s przeznaczone
do przeniesienia na oghmg wiasna¢, s3 wkasndcia Spotdzielni oraz sh
prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkiclhdz niektérych nieruchomiei
administrowanych i zagdzanych przez Spotdzielpia take stwace prowadzeniu
przez Spotdzielri wtasnej dziatalnéci gospodarcze.

[l. Jednostki rozliczeniowe
85

W zaleznosci od rodzaju kosztéw gospodarki zasobami mieszkeyrini, jednostl
rozliczeniovy do ustalenia wysoléai optat za lokal, mze by¢:

1) powierzchnia gytkowa lokalu mieszkalnego lukzytkowego wyraona w metrach
kwadratowych,

2) liczba os6b zamieszkatych w lokalu,

3) lokal mieszkalny, gytkowy lub miejsce postojowe,
4)  wskazania urgdzer pomiarowych oraz wskaikowych,
5) udziat w nieruchomsxi wspolne;.

86

1. Podstawow jednostlg do rozliczania kosztow gospodarki zasobami miasipkeymi
jest,m? powierzchni uytkowej lokalu.

2. Powierzchn uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomiesacznajdugcych
si¢ w lokalu, bez wzgidu na ich przeznaczenie i sposélywania zgodnie
z PN-70/B-02365.



§7

1. Jezeli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztowsgodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia optat jednastkzliczeniowy jestliczba osébw lokalu,
rozumie st przez to osoby zameldowane w poszczegolnych lokala pobyt staty i
czasowy a tate osoby faktycznie w nim zamieszicg, nawet jéi nie dopetnity
obowigzku meldunkowego.

2. Obowigzek zgtaszania zmian w 8ol 0s6b przebywagych w lokalu spoczywa na osobie
posiadajcej tytut prawny do lokalu, ktéra powinna poinforweg Spotdzieln¢ w formie
pisemnej o liczbie oséb zamieszkatych w tym lokadaz na biggco informowa o
wszystkich zmianach dotygzych ilosci oséb zamieszkatych.

w

Korekty ilosci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu dokonuge si

1) w przypadku zmniejszenia #oi 0s6b — na pisemny wniosek osoby posiackgj
tytut prawny do lokalu, jgeli nieobecné danej osoby w lokalucloizie trwata
przez okres nie krotszymB miesace . Spotdzielnia dokonuje zmiany w optatach
od nasfpnego miesica po zgtoszeniu.

2) w przypadku ujawnienia faktu zgkszenia iléci os6b zamieszkatych w lokalu,
po uzyskaniu przez Spétdziedrinformacji — od dnia faktycznej zmiany i
0s6b zamieszkatych w lokalu.

4. W przypadku, gdy do zamieszkania nie jest zgtoszadaa osoba, jako podstado
rozliczenia przyjmuje gil osol.

§8

1. Przezurzadzenia pomiarowei urzadzenia wskanikowe, ktére s stosowane
w rozliczeniach kosztow gospodarki zasobami miesimkaymi rozumie sj
w szczegolnéci: wodomierze, liczniki energii elektrycznej, paelniki kosztow
centralnego ogrzewania, gazomierze.

2.  Optaty za: zuycie wody i odprowadzani&iekow, podgrzanie wody, centralne
ogrzewanie, energielektryczm, gaz, w zasobach opomiarowanych ustalavsi
oparciu o wskazania wdzexr pomiarowych i wskanikowych.

Zasady rozlicze ustalone s w niniejszym regulaminie oraz w regulaminach:
»rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczatejlokali oraz ustalania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w zasobatfiNorsbud” i ,rozliczania
kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzas¢ieekow oraz ustalania optat za wad
odprowadzanigciekow w SM ,Morsbud”.

§9

Jezeli do rozliczenia okrdonych skladnikdw kosztow jednostkozliczeniows jestudziat
w nieruchomasci wspolnej to udziat ten okrdony jest w Uchwale Zasrlu Spotdzielni
okreslajacej przedmiot odibnej wtasneci dla danej nieruchongoi.

IV.  Zasady ogolne rozliczania kosztéw i przychodéwospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§10

1. Zarzd Spotdzielni prowadzi ogbnie dla kadej nieruchoméci ewidencje
przychodow i kosztow zwranych z jej eksploatacj utrzymaniem.
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2. Niezalenie od prowadzenia ewidencji przychodow i koszt@\pnszczegolne

nieruchomeci, dla potrzeb rozliczepodatkowych prowadzona jest ebna ewidencja
przychodow i kosztow w podziale na lokale mieszkalokale aytkowe, miejsca
postojowe.

. Dokumentami stanowtymi podstaw do obcgzenia danej nieruchordol kosztami

eksploatacji s dowody, dokumentgge przebieg operacji gospodarcze;.

§11

Podstaw do ustalania optat z tytutu kosztéw eksploataagjrzymania nieruchonsoi
jest roczny planu przychodow i kosztow gospodaasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni uchwalony przez Radlladzorcaz.

Plan kosztow i przychoddw gospodarki zasobami mkesibwymi sporzdza s¢ w
podziale na poszczegélne nieruchdoio

Jezeli w ciggu roku nasipuja istotne zmiany mage wptyw na wysok& kosztow
i przychoddw gospodarki zasobami mieszkaniowymikothywana jest korekta planu
- w tym optat za sywanie lokali.

§12

Okresem rozliczeniowym kosztow i przychodow gospkideasobami mieszkaniowymi
jest rok kalendarzowy z wygzeniem kosztow energii cieplnej,zaia wody i
odprowadzanidciekow.

Po zakaczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozfiezeryniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi .Rdica pom¢dzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zgksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodark
w roku nasgpnym.

§13

Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystugujspotdzielcze prawa do lokalg s
obowhzani uczestnicayw pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatari
utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatagj
utrzymaniem nieruchongoi stanowicych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie spotdzielni dgxlacy wiascicielami lokali 3 obowigzani uczestnicayw
pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchongoi wspolnych, eksploatagj utrzymaniem
nieruchoméci stanowgcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat rged
postanowieniami statutu.

Osoby nie bdace cztonkami spotdzielni, ktérym przystugigpotdzielcze
wiasngciowe prawa do lokali ,gsobowigzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchordoi w czsciach przypadagych
na ich lokale , eksploatadj utrzymaniem nieruchongoi stanowacych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samgasadach jak cztonkowie
spotdzielni .



Wiasciciele lokali nie lgdacy cztonkami spétdzielnigsobowizani uczestnicayw
pokrywaniu kosztéw zwzanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali, eksploatacj
i utrzymaniem nieruchondoi wspélnych. § oni réwniez obowizani uczestniczyw
wigzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchongoi stanowicych mienie
Spotdzielni. Obowgzki te wykonug przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie spétdzielni.

Cztonkowie spotdzielni uczestnigav kosztach zwizanych z dziatalnicia spoteczn,
oswiatows i kulturalmg prowadzon przez spotdzielri, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi.

Zasady ogolne ustalania optat za lokale

§14

Optaty za lokale na pokrycie kosztow utrzymaniasmoatacji nieruchomai mog
by¢ zréznicowane w zalenosci od: posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
przynalenosci do grona cztonkéw Spétdzielni, przeznaczenialok

Uzytkownicy lokali w budynkach wielorodzinnych podégcy spotdzielcze
lokatorskie lub wtasniziowe prawo do lokalu oraz prawo ednej wtasnéci, wnosz
opfaty na pokrycie koszow eksploatacji i utrzymameruchomeéci obejmugcych:

1) obstug eksploatacyjamnieruchomeci, w ktdrych g ustanowione tytuty prawne do
lokali,

2) odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3) dostaw wody i odprowadzanigciekéw,

4) wywo0z odpadow komunalnych,

5) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,

6) utrzymanie domofonodw,

7) centralne ogrzewanie,

8) podgrzanie wody,

9) dostaw gazu poprzez instalacje zbiorczo opomiarowane,
10) podatek od nieruchondai,

11) optaty za wieczysteaytkowanie.

VI. Koszty eksploatacji nieruchomdci , w ktorych sg ustanowione tytuty prawne
do lokali.

§15
Koszty eksploatacji nieruchorfm obejmuj:

1) koszty utrzymanie czystoi i porzadku w pomieszczeniach ogolnegoytku oraz
otoczeniu budynkow,



2)  koszty biegcej konserwacji budynkéw i obiektow budowlanychrawz
instalacjami i uradzeniami, koszty obstugi pogotowia lokatorskiego, ,

3) koszty energii elektrycznej zywanej do éwietlenia nieruchomiei oraz napdu
urzadzen technicznych ,

4)  koszty ubezpieczemaptkowych zasobdw mieszkaniowych oraz
odpowiedzialnéci cywilnej z tytutu zargdzania nieruchonmigiami,

5) kosztu zarzdu i obstugi administracyjnej nieruchosen

§16

Stawki eksploatacyjne dla poszczegolnych lokalialasie s w oparciu 0 wymienione

w § 15 koszty z roku poprzedniego, z uwerlglieniem ranicy miedzy kosztami

a przychodami jaka wysgpita na tej pozycji w rozliczeniu roku poprzedniem@z prognozy
zmian cen w roku, na ktéry sistalane, w przeliczeniu na 1 owierzchni uytkowej w
optacie miesicznej.

VII. Odpis na fundusz remontowy zasobdéw mieszkanioych.
§17

1. Optaty na remonty zasobéw mieszkaniowyghustalane wedtug stawek w zfim
powierzchni uytkowej dla zasobow i lokali stanoyeiych odebna wiasnéc .

2. Wysokai¢ odpisu na fundusz remontowy poszczegolnych nienncici wraz z
zakresem rzeczowym, jeskreslana uchwat Rady Nadzorczej, zatwierdzag plan
przychodow i kosztow gospodarki zasobami mieszkaymoi na dany rok
kalendarzowy.

3. Zasady tworzenia i rozliczania funduszu na remaagobow mieszkaniowyabkresla
odrebny regulamin uchwalony przez RaNadzorcz.

VIIl. Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzaia sciekow.

§18

1. Koszty zwycia zimnej wody i odprowadzaniaiekdéw ustalaneagsna podstawie
odczytéw z wodomierzy zbiorczych zainstalowanyctpria/aczu sieci do budynku i
aktualnych taryf cen za dostawody i odprowadzenigciekdw, obowizujacych u
dostawcy.

2. Szczegobtowe zasady rozliczania kosztowyzia wody okréla ,Regulamin rozliczania
kosztoéw dostawy zimnej wody i odprowadzagteekow w SM ,Morsbud”.



IX. Rozliczanie kosztow wywozu odpadéw komunalnych

§22

1. Koszty usuwania odpaddéw komunalnych obeprkgszty Spétdzielni zwizane z
optatami wywozu odpadoéw.

2. Koszty wywozu odpadéw ewidencjonowanenst poszczegolne nieruchosod

Kwote kosztow wywozu odpaddéw dla lokali mieszkalnyclalegsse przez odjcie od
globalnych kosztéw kwoty kosztow przypagtajch na lokale zytkowe.

Do ustalenia kosztow przypadeaych na lokale gytkowe, brany jest pod uwagprofil
ich dziatalndci oraz tabela norm ikziowych, uchwalona przez Ratlladzorca.

4.  Optaty miestczne dla lokali mieszkalnych w budynkach wieloraoaiich z tytutu
kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalawioparciu o poniesione koszty roku
poprzedniego z uwzglinieniem rénicy miedzy kosztami a przychodami jaka
wystgpita na tej pozycji przy rozliczaniu roku poprzeggpd oraz prognozy zmian cen
w roku, na ktory ustalane eptaty. Koszty te, dzielone przez liczlp osob
zamieszkatych oraz licelmieskcy, na ktore ustalana jest optata.

X. Rozliczanie kosztéw utrzymania anten radiowoslewizyjnych.

§23

1. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji radiotabewizyjnej i anten zbiorczych
obejmup koszty konserwacji i utrzymania instalacji urhiwiajacej wytkownikom lokali
odbior programow telewizyjnych i radiowych.

2. Opfaty mies¢czne z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymaniatahescji radiowo-
telewizyjnych i anten zbiorczych ustala ggodnie z planem przychodow i kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielnongsz jej wszyscy uytkownicy
lokali wyposaonych w w/w instalagj

3. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji radiotatewizyjnej i anten zbiorczych
ponoszone przez Spoétdziegirewidencjonowanegodrebnie dla kadej nieruchomgci
Spotdzielni. Rozliczenie kosztéw eksploatacji zytnania instalacji radiowo-
telewizyjnych i anten zbiorczych na poszczegdbkale dokonuje siproporcjonalnie
do ilosci lokali wyposaonych w instalagj radiowo-telewizyja w danej nieruchoniai.

Xl. Rozliczanie kosztow utrzymania domofondw.

§24

1. Spotdzielnia dokonuje oglonego rozliczenia kosztow utrzymania domofonéw oraz
ustalania optat na ich pokrycie, ktére obejgnuydatki Spotdzielni na konserwagdi
naprawy domofonéw mieszkaniowych, kaset przyzywdwyvzmacniaczy,
elektrozaczepow oraz instalacji.



2. Zasady rozliczania kosztéw, o ktérych mowa w usaJposzczegoélne nieruchoseg
s3 proporcjonalnie do ikxi lokali wyposaonych w domofon w poszczegdinych
nieruchomeciach.

3.  Opflaty miestczne dla lokali w danej nieruchoiod z tytutu kosztow wymienionych
w ust.1 ustalanegsv jednakowej wysokgi dla kazdego lokalu wyposanego w
domofon i wynikag z podzielenia prognozowanych na dany rok kosztbw
uwzgkdnieniem rénicy miedzy kosztami a przychodami jaka wysita z tego tytutu
w roku poprzednim, przez liczlbokali wyposaonych w domofon i przez liczb
mieskcy, na ktore jest ustalona optata,

4. Nie g3 obcigzone kosztami utrzymania domofonow lokale polwe w budynkach lub
w klatkach, w ktérych ueglzenia te g objete gwarangj.

XIll. Rozliczanie kosztéw dostawy ciepta dla lokali.

§25

1. Koszty dostawy ciepta rozliczacana poszczegolnegaty cieplne w podziale na:
1) koszty dostawy ciepta w celu ogrzewania lokali,
2) koszty podgrzania wody.

2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow dostawyaidp lokali okréla ,,Regulamin
rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczarejakali oraz ustalania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w zasob&tiv®rsbud” w Szczecinié

Xlll. Rozliczanie kosztow dostawy gazu poprzez insiacje zbiorczo opomiarowane.

§ 26

1. W budynkach wypos@nych w zbiorcze ugglzenia pomiarowe gazu, kosztyzgaia
gazu g ewidencjonowane i rozliczane etnie dla kadej nieruchomgci.

2. Koszty zwycia gazu rozlicza sina poszczegolne lokale mieszkalne proporcjonalaie
ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnymkwnesach rocznych.

XIV. Rozliczanie podatku od nieruchomdci i optat za wieczyste iytkowanie
gruntu.

§27

1. Optacany przez Spotdzietrpodatek od nieruchonda jest ewidencjonowany i
rozliczany odgbnie dla kadej nieruchoméci , z podziatem na lokale mieszkalne i
uzytkowe.



2. Ponoszone przez Spoétdzielnoptaty za wieczystezytkowanie gruntu$
ewidencjonowane i rozliczane ebtnie dla kadej nieruchomgi, z podzialem na
lokale mieszkalne i lokalezytkowe.

3. Stawki optat na pokrycie kosztow wymienionyclust. 1 i 2 ustala siw oparciu o
obowigzujace optaty i podatki w roku, na ktory sstalane w/w stawki, z uwzginieniem
ewentualnej rénicy miedzy kosztami a przychodami z roku poprzedniego zi§ote
dzielone g przez powierzchgiuzytkowa lokali i ilos¢ mieskcy, na ktére jest ustalana
optata. Stawki optat ustalang adrebnie na pokrycie kosztow:

1) podatku od nieruchonmdoi budynkowych i nieruchonici gruntowych,
naliczonego dla 0sob posiagiaych spotdzielcze prawa do lokali,

2) opfaty za wieczysteaytkowanie dla 0sob posiadaych spétdzielcze prawa do
lokali,

4. Wiciciele lokali, z tytutu kosztow, o ktorych mowaust. 1 i 2 rozliczaj sic w
nastpujacy sposob:

1) w czsci dotyczcej podatku od nieruchoma i gruntu, naliczonego od ich lokalu i
gruntu — rozliczaj sie indywidualnie z gmin. Spoétdzielnia zaprzestaje naliczania
optat z tego tytutu od naginego miesica, w ktérym nagpito przeniesienie
wiasndaci lokalu,

2) W czesci dotyczicej optat za wieczystezytkowanie gruntu — optatz tego tytutu
uiszczag na rzecz Spotdzielni do koa roku, w ktorym przensé wiasnasé¢
lokalu.

3) niezalenie od optat, wymienionych w pkt. 1 i 2 pong&oszty z tytutu podatku
od nieruchoméci i optat za wieczysteaytkowanie gruntow naliczonych od
czesci wspolnych oraz mienia Spétdzielni.

Wymienione wyej optaty g ustalane proporcjonalnie do powierzchaytikowej lokali
objetych danym kosztem.

XV. Rozliczenie sptaty kredytu i odsetek bankowych.

§28

1. Sptlata kredytu z odsetkami zagnictego przez Spétdzieloina budow mieszka, jest
rozliczana odgbnie dla kadego budynku obgronego kredytenRozliczenia sptaty
dokonuje s} na poszczegolne lokale finansowane kredytem, popgealnie do
powierzchni aytkowej lokali.

2. Przyrozliczeniu kredytu i odsetek stosujezasady wynikajce z obowdzujacych
przepiséw oraz zwartych umow kredytowych.

3. Sptaty kredytow przez poszczegolnych cztonkéw 8gpiélni, dokonywaneasw
ramach miesicznych optat zaazywanie lokalu.
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XVI. Rozliczanie pazytkow z czsci wspolnych nieruchomdci.

§29

1. Przychodami z cgci wspolnej nieruchomiei 53 przychody uzyskane przez
Spotdzielné w szczegdlngci z tytutu:

1) wynajmu pomieszczewspolnych ( piwnice, korytarze itp.),

2)  wynajmu powierzchni na e£ciach wspélnych budynku (szyldy, reklamy, tablice,
maszty antenowe itp.),

3) innej dziatalnéci prowadzonej przez Spoétdziegniv nieruchomeéci stanowicej
wspotwtasnéé wszystkich widcicieli danej nieruchomiai.

2. Przychody Spoétdzielni z ¢zci wspodlnych nieruchonsei stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatagja w czsci przekraczajcej te wydatki przypada)
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow weruchomdci wspélne;j.

3. Przypadajca na Spotdzielgijako wigciciela czs¢ pazytkdw z czsci wspolnych
nieruchomdci jest rozliczana na cztonkéw Spétdzielni, posjadgch spétdzielcze

prawa do lokali zamieszkatych w tej nieruchaeipproporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej ich lokali.

XVII. Zasady udzielania bonifikat
§ 30

1. Uzytkownikom lokali z tytutu optat za wagl centralne ogrzewanie, podgrzanie wody
do celow aytkowych, domofon itp., przystugujpusty w optatach, gdy umowa
zawarta ze Spotdzielpz wiasciwym dostaweg takie upusty dla Spotdzielni przewiduje
i zostaty one Spoétdzielni udzielone.

2. Obniki w optatach (bonifikaty) optat rozliczagsz uzytkownikami lokali
od nasgpnego miesica po podjciu przez Zarzd decyzji o obrice lub zawieszeniu
optaty.

XVIIl. Postanowienia dodatkowe

§31

Najemcy lokali mieszkalnych, lokalizytkowych, miejsc postojowych
w garaach wielostanowiskowych a tak najemcy ogci wspolnych nieruchonsei, optacag
czynsz najmu zgodnie z zawgpre Spoétdzielrd umows.
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A. Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie ponoszenia optat za kale.
§ 32

1. Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania n@romdaci przypadajcych na
poszczegolne lokale ichzytkownicy wnosza comies¢czne optaty.

a) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnositekdaca sunmy pozych
kalkulacyjnych okrédonych w § 14 pkt 2.1 do 2.11 niniejszego regulamin

b) wiasciciel lokalu wnosi optat bedaca sumy pozycji kalkulacyjnych okrdonych w
§ 14 pkt 2.1 do 2.9 niniejszego regulaminu z uadigileniem 8§ 27 pkt 4.3.

c) osoba zajmuca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanigysokaici
czynszu jaki Spotdzielnia mogtaby otrzyénatytutu najmu tego lokalu, nieiszego
jednak od kosztow ponoszonych przez Spotdziednirzypadaicych na ten lokal;
osoba zajmugca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale upiana do lokalu
zamiennego albo socjalnego wnosi odszkodowanie solgici czynszu albo innych
optat ,jakie bytaby obowrzana wnosi, gdyby stosunek prawny nie wygast.

B. Obowiazki Spotdzielni w zakresie informacji o aktualnej wysokasci optat za
lokale.

§33

1. Nazadanie cztonka Spotdzielni, wdeiciela lokalu niebdacego cztonkiem Spétdzielni
lub osoby niebdacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasiowe prawo
do lokalu, Spotdzielnia zobowdana jest przedstaivkalkulacg wysokdaci tych optat.

2. Informacg o zmianach wysoki optat za lokale wynikagych z uchwat Zaggdu
Spotdzielnia zobowdzana jest daiczy¢ cztonkom posiadagym spotdzielcze prawa
do lokali oraz osobom nieztlgcymi cztonkami, ktorym przystugaispoétdzielcze
wiasnaciowe prawa do lokali lub wiasskélokali, w zasobach zagdzanych przez
Spoétdzielné.

3. O zmianie wysokéxi optat na pokrycie kosztow zaleych od Spotdzielni,
Spoétdzielnia zawiadamiazytkownikow lokali co najmniej na 3 miegie naprzéd na
koniec miesica kalendarzowego. Zmiana wyseékiboptat wymaga uzasadnienia na
pismie.

4. W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztow niezafg/ch od
spoétdzielni, w szczegolsoi energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody ooatbioru
sciekéw, odpadow komunalnych , spétdzielnia jestwigaana zawiadonii
uzytkownikow lokali ,co najmniej na 14 dni przed ywyem terminu do wnoszenia
opfat, ale nie piniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin.
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5. Informacje o wysokgci optat za lokale, o zmianie wysadad tych optat, a take
rozliczenia zuaycia wody i ciepta oraz wszelkie inne informacjeyiagce kosztow i
zasad korzystania z lokali dazane bda przez ich wrzucanie do znajdaych se w
budynku euroskrzynek pocztowych przypisanych dagmegolnych lokali.
Informacje dotycgce ogdtu uytkownikdéw lokali umieszczanegta takze na stronie
internetowej Spotdzielni.

6. Osoby posiadage lokale uytkowe w zasobach zaj@zanych przez Spotdzielpiw
ktérych prowadzona jest dziatakiogospodarcza, wnosoptaty za te lokale na
podstawie faktury VAT, wystawionej przez Spotdzielagodnie z obowizujacymi
przepisami.

7. Oplaty za lokale wnosi siprzelewem na konto Spoétdzielni.

§34

1. Wysokasi¢ optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzynzelokali z wyhczeniem
sptaty kredytow i odsetek od tych kredytow, uszdazad Spotdzielni.

2. Czynsz za najem lokalizytkowych (w tym miejsc postojowych i innych
pomieszczé gospodarczych), stanayelych wiasné¢ lub wspotwltasnét Spotdzielni
ustala Zarzd w umowach najmu.

§35

1. Obowizek wnoszenia optat zaywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielri do dyspozycji uytkownika, ch@éby faktycznie ohjcie lokalu
nasgpito po tym dniu.

2. Obowigzek wnoszenia optat zaywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
opr&nienia lokalu i oddania jego do Spétdzielni.

§ 36

1. W przypadku ustania lub rezygnacji z cztonkostw@potdzielni, uytkownik lokalu
traci prawo do korzystania z pgkow i innych dochodow z wiasnej dziatakoo
gospodarczej Spotdzielni, od pierwszego dnia mé@shasipujacego po ustaniu lub
ztozeniu rezygnacji z cztonkostwa.

2. W przypadku nabycia lub przywrécenia cztonkostw8pétdzielni, cztonek nabywa
prawo do korzystania z pgtkdw i innych dochodéw z wlasnej dziataked
gospodarczej Spotdzielni od pierwszego dnia mé@spo nabyciu lub przywréceniu
tego prawa

§37
1. Opfaty za uywanie lokalu wnosi gico miesac z gory do 15-go dnia kdego
mieshca.

2. Najemcy lokali mieszkalnych iaytkowych i miejsc postojowych wnosoptaty w
wysokaici i terminach okrdonych w umowie najmu.

3. Od optat wnoszonych z opdieniem Spotdzielnia nalicza odsetki umowne za keto
Datg zaptaty dokonanej , jest data uznagiavptats rachunku bankowego Spoétdzielni.
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§38

W ramach pobieranych optat zaywanie lokali Spotdzielnia obowzana jest
zapewnt czystac¢ i poraadek w pomieszczeniach ogolnegoytku oraz w otoczeniu
budynkow, utrzymywa budynki i wszystkie urglzenia z nimi zwjzane w nalgytym
stanie technicznym, zapewnjajbezpieczistwo wytkownikom oraz maliwosé
ciaggtego korzystania ze wszystkich instalacji orazexam¢ sprawn obstug
administracyjg uzytkownikom lokali.

§ 39

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regula&rzastosowanie magj
odpowiednie postanowienia Statutu Spotdzielni guazepisy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw regujaych zagadnienia odig tym Regulaminem.
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